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L&y MIL NRUF CENT SOIXANTE QUATORZE,
Et la Treize Juin,

PARDEVAET Maftre Hervé SANTELLI,

o . L ST
soussigne, Netaire associé de la Société
Civile Professicnnelle, titulaire d'un Gf-
fice Notarial & MARSEILLE (Bouches du
Rhone) 65 Lvenue Jules Cantini,

A_COMPARY :

Mornsieur Henri SOURNIES, Directeour
RégZional de la "SOCIETE CERTRALE IMMOBILIF—
RE DE LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIOKS"
(Direction Régionale du SUYD=EST), demeurant
& MARSEILLE, 1 Allée Cervantés, PARC DU RCY

d'ESPAQNE,
DEPOT DU AGISSANT au nom et comme manda-
REGLEMENT DE COFROPRIETE taire spécial de la "SOCIETE CENTRALE
ETAT DESCRIPTIF Df DIVISION IMMOBILIERE DE LA CAISSE DES DEPOTS
ET CONSIGNATICNS"™, Société Anonyme au
de 1'Irmeuble~TOUR X capital de VINGT CINQ MILLIONS DE
) FRANCS, dont le siége social est &
"PARC DU ROY D' ESPAGHEZ" PLRIS (quinziéme aprondissement) 4
Place kaoul Dautry, immatriculde au
a MARSEILLE Registre du Commerce de PARIS, sous

le numéro 54 B 4,009,
-~000000~~
EN VERTU des pouvoirs qui 1lui
ont €té donnés par Monsisur Léon Paul
LERCY, Ingénieur, demeurant 3 PARIS
(septiéme arrondissement) 56 vue de
Lille,

AUX TERMES d'une procuration re-
gue aux minutes de MaItre Jacques
LACOURTE, Notaire 3 PARIS, en date du
premier avril mil neuf cent soixante
dix, dont une expédition est demeurée
jointe =2t annexée 3 un acte en consta-
tant le 2é€pdt regu aux présentes minu-
tes, le douze juin mil neuf cent soi-
xante dix.

Dans laquelle procuration, ledit
Honsieur LERQY a lui-méme agi en qua-
1ité de Président du Conseil d'Adminis-
traticn de ladite Société, Directeur
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1, fonction & laquelle il a été nommé et qu'il
ptée et ayant pouvoir 3 1'effet de ladite pro-

ratiou prise par lcdiit Conscil dfAdministraticn, le
vingt mars mil nsuf cent soixante sept, doni une co-
pie conforrs du proucés-verbal est demeurée apnexée
aprés mention 4 la minute JdTun acte en constatant 1le
dépdt regu par l:dit MaZtre LACOUETE, 1= dix huit
avril mil aeuf cent soixante sent.

ETANT PRECISE que Monsieur LEKOY c été renouvels
dans ses fonctions de Président du Conseil d'Adminis-
tration de ladite Société, directeur général, aux
termes d'une Jdélibération prise par ledit Conseil
d'Administration, le trente juin mil neuf cent soi-
xante ‘et onze.

Ladite Société Centrzle Immcbiliére de la CAISSE
DES DEPOTS ET CCNSICNATIONS, prise en sa qualité de
Gérante statutaire de

- La Société Civile Particuliére dénommée :
"SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE DE CGNSTRUCTION DE LA
MEDITERRANEE", par abréviation "S.C.I.C. HEDITERRANEE"
Société civile au capital de TROIS MILLIONS CINQ CENT
MILLE FRANCS, dont le siége est & PARIS, 56, rue de
Lille.

été Civile réguliérement constituée
sous la dénomination de "SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE
DE MAZARGUES BCNNEVZIINE", suivant acte regu par Mai-
tre Jean DURAND, MNotaire 3 MARSEILLE, le wvingt cing
mars mil neuf cent cinguante huit, mog¢ifié suivant
acte regu par ledit MaItre DURAND, le vingt deux
juin mil neuf cent soixante et un.

Ladite Sociét

La dénomination sociale a été modifiée, savoir :
- Une premiére fois aux termes d'un acte regu
aux présentes minutes, le vingt deux juln mil neuf
cent soixaute et un, ladite socifté primitivement
dénommée "SOCIETE IY¥MOBILIERE MAZARGUES BONNEVEINE"
a adopté la dénomination de "SOCIETE PROVENCALE DE
CONSTRUCTION IMMOBILIERE",

Ledit acte publid au Deuxilme Bureau des Hypo-
théques de MARSEILLE, le neuf aoflit mil neuf cent sgi-
xante et un, volume 3.018, numéro 17.

- Une deuxiéme fofs, aux ternes d'une Aélibér.-
tion de i'Azcsemhlée Générale fFxtraordinaire des ag-
sociés en date du vingt huit novenbre mil neuf cept
soixante douze dont un des originaux du pProcés-verhal
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a été déposé aux présentes minutes, le premier fé~
vrier mil neuf cent soixaate treize, publié au troi-
siéme burezu des hypothégues de MARSEILLE, le vingt
six février mil neuf cent soixante treize, volume
946G, numéro 5, la Société a sdopté sa dénomination
actuelle de "SCCIETE CIVILE IMMOBILIERE DE CONSTRUC-
TION DE LA MEDITERRANEEY par abréviation "S.C.I.C.
MEDITERRANEE",

Foncticn & laquelle elle a été nommée pour
une durée non limitée aux termes des statuts et
ayant les pouvoirs nécessaives a l'effet des

présentes aux termes de l'article 14 des statuts.

LEQUEL, &s-cualités, préalablement au dépBdt faisant
1'objat des présentes, a exposé ce qui suit :

I.- La "SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE DE CONSTRUCTION
DE LA MEDITERRANEE" est propriétaire par suite des faits
et actes ci-aprés relatés, d'une propriété plus importan-—
te dénommée "CHATEAU DU ROY D'ESPAGNE"™ et d'une propriété
contigud dénommée "CHATEAU MUSSO" composées de diverses
parcelles dont notamment celle ci-aprés, figurant au ca-
dastre rénové de la commune de MARSEILLE :

~ Section H, numéro 63, Quartier SORMIOU d'une
contenance d'un hectare vingt ares (1 ha 20 a).
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La "SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE DE CONSTRUCTION DE LA
MEDITERRANEE" é&tait propriétaire des deux propriétés
contigués dites "CHATEAU DU ROY D'ESPAGNE" &t "CHATEAU
MUSSO"™ dont a été détachée la parcelle ci-dessus désignée
par suite de 1l%acquisition qu'elle en a faite alors quf
elle &tatt dénommée "SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE DE
MAZARGUES BONNEVEINE", de Madame Eugénie Denise Mireille
BARRY, sans profession, demeurant & MARSEILLE, 300 Boule-
vard Michelet, divorcée de Monsieur Raymond Marie
Alexandre JOURDAN-BARRY et de Honsieur Maurice Adolphe
Gabriel DELANGLADE, Agent de Change et Madame Denise
Fernande Odette BARRY, sans profession, son épouse, demeu-
rant ensemble d MARSEILLE, 2 rue César Franck, aux termes
d'un acte regu d double minute par Maitre DURAND, Notaire
soussigné, et Maltre GOIRAND, llotaire & MARSEILLE, 1le
vingt huit juillet mil neuf cent cinquante huit, publié
au DeuxiZme Bureau des Hypothéques de MARSEILLE, le qua-
tre Aolt mil neuf cent cinguante buit - Volume 2,497, nu-
méro 12.
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Cette vente a eu lieu moyennant le prix de deux cent
auatre vingt quinze milliocns d'anciens francs qui a ete
pavé conptant et gquittancé cens l'acte.

Audit acte, les venaesurs ont ééclaré, savoir :

- Madame BARRY qu'elle était divorcée en premiires
noces non remariée de Monsieur JOURDAN-BARRY.

- Mcnsieur et Madame DELAHGLADE, qu'ils étaient ma-
riés sous le régime de la séparation de biens avec adjonc-
tion d'une société d'acquits et dotalisation par 1l'érouce
du tiers des biens devart lui advenir au cours du mariage
par succession, donation ou l2gs aux termes de son coantrat
de mariage recu par Maltre JOLIVOT, notaire & MARSEILLE,
le vingt huit Septembre mil neuf cent vingt sept.

ol
4

Et tous ensemble qu'ils n'étaient pas et nfavaient
jamais été tuteurs de mineurs ou d'interdits ni chargés
d'avecune autre fonction enportant hypothécue légale.

Qu'ils n'étaient pas et n'avaient jamais été en état
de faillite, réglement judiciaire ou cessation de paiement.

Et que les immeubles vendus n'étaient grevés dfaucun
privilége, hypothéque ni autre droit réel guelconque.

ORIGINKE ANTERIEURE

Ces immeubles appartenaient & titre de biens propres
3 raison de moitié & chacune de Mesdames BARRY et
DELANGLADE pour leur avoir été attribués dans cette pro-
portion aux termes d'un acte regu par MaItre Claude
JOLIVOT, Notaire 3 MARSEILLE, le six aolt mil neuf cent
trente quatre, contenant entre elles partage des biens
dépendant de la succession de Honsieur Ernest Jules
Fernand BARRY, leur oncle paternel, en son vivant cour-
tier maritime, demeurant & MARSEILLE, 23 Boulevard Jeann
d'Arc, ol il est décédé¢ le vingt huit mars mil neuf cent
trente deux, célibataire majeur intestat laissant pour
seules héritidres naturelles et de droit ses deux niéces
Mzdame BARRY alors épouse de Monsieun JOURDAN-RARRY
(Raymond Maris Alexandre) et Madame DELANGLADE.

Ainsi que ces qualités sont constatées dans
1'Intitulé de l'inventaire dressé zprés son décéds
par Maitre JOLIVOT, notaire 3 MARSEILLE, suivant
procés-vaerbal en date au commencement du deux Mai
nil neuf cent trente deuX.
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Pour se conformer aux prescriptions de leurs contrats
de mariage regus en ce guil cencerne Mademe JOURDAN-BARRY
par Maitres DOAT et MaItre MALAUZAT, notaires & MARSEILLE,
le sept Novembre wmil neuf cent vingt cing ¢t pour Madame
DELANGLADE par Saitre JOLIVOT, et MaIltre Francis LAUGIER,
notaires & MARSEILLE, le vingt huit Septembre mil neuf cent
vingt sept, qui contiennent tous deux adoption du régime de
la séparation de biens avaec clause de dotalité partielle
et sous l'article 5, la stipulation suivante :

ar dérogation partielle au rigime de la séparation
¢ biens, les futurs époux cdéclarent soumettre aux

" régles cdu régime dotal le tiers de tous les bilens

" meubles et immeubles qui adviendront & la future

" &pouse au cours du mariage par succession, donation

" ou legs. Pour le celcul de ce tiers, il ne sera pas

" tenu compte de la valeur des mcubles meublants, lin-

" ge, argenterie et objets d'art qui demeureront li-

" bres,.

" En conséquence, sur les biens dont la future épouse
" deviendra propriétaire pendant le mariage, il sera

" prélevé le tiers gui sera frappé de dotalité et les
" deux autres tiers resteront libres & la future

" épouse, Cette divisicen résultera de la simple dicla-
" pation faite par la future épouse autorisée de son

" mari soit dans l'acte méme gui lui attribuera ses

" biens, soit dans un acte authentique spécial. Les

" futurs époux fixeront eux-mémes la valeur des biens
" dotaux et des biens libres sans qu'il soit nécessai-
" pe de recourir 3 aucune formalité judiciaire.

" L'affectation de dotalité une fois établie par les
" &poux dans un acte authentique ne pourra plus &tre
" modifige."

Mesdames JOURDAN-BARRY et DELANGLADE ont aux termes
dudit acte de partage, déclaré affecter de dotalité en
pleine propriété avec 1l'autorisation de leurs maris divers
biens 4 elles attribués cans ledit partage et &trangers
auxXx immeubles vendus.

Cet acte de partage n'a pas &té transcrit.

ORIGINE ANTERIEURE

~

llesdits biens appartenaient 3 Monsieur Fernand BARRY

par suite des diverses acquisitions ci-aprés relatées 3
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Aux termes d'un acte regu par Maltre Théouphile
JOURDAN, notaire & MARSEILLE, le vingt et un Décembre mil
neuf cent dix sept, transcrit au beuxiéme Bureau des Hy-
pothégues de MARSEILLE, 1o quatwe Janvier mil neuf cent
dix huit, veclume 304, numéro 13, Monsieur BARRY & acquis
de Monsieur Fierre Lé&on Jean Jules DOUBLIL, propriétcire,
demeurant 3 MARSEILLE, Quartier de MAZARGUES, Ch3teaun du
ROY 4d'ESFAGNE.

Une propriété rurale et d'agrément connuc sous le
nom de "CHATEAU DU ROY D'ESPAGHEY & lacuelle on accade
principalement par le Chewmin dit "Du Lancier et du Roi
d'Espagne" consistant en prairies avec aliées, jardins
potagers, terrasscs ombragées de platanes et collines
couvertas de bois de pins avec un Chiteau comprznant un
grand bEtiment de deux étages sur Rez-de-chzusséz avec
pavillons carrés aux angles, grands terrasse au Nord 3
un pavillen pour le concierge prés le portail d'entrée,
une maison de garde, deux fermes, des écuries et autres
dépendances, deux autrss maisons d'habitation, une piste

pour chevaux et des carriéres de sable,

Ladite propriété d'une contecnance d'environ cent hec-
tares dont la partie la plus importante &tait close de
murs.

Elle confrontait :
« Du Levant, le Chemin du ROY d4d'ESPAGNE,

« Du Nord, une Impasse qui sépave la propriété vendue
de la propriété SERVERA et ancienne propriété CHEVILLON.

. Du couchant, propriété MUSSC, PASTRE et ancienne
propriété de 1'IMPERIAL LAND COMPANY.,

- Et du Midi, propriété PASTRE, ancienne propriété
de 1'IMPERIAL LAND COMPANY, propriété ARNAVON et Chemin
de la Fontaine d'Ivoize.

Cette acquisition a eu lieu moycnnant le prix de
TROIS CENT MILLE FRANCS qui a été payé comptant et quit-
tancéd 2 1l'acte.

Audit acte, le vendeur a déclaré :

- Qufil était célibataire et qu'il n'avait jamsais
rempli de fonctions emportant hypothégue légale.

L'état hypothécaire levé sur la transcription dudit
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acte du chef du vendeur et de onze précédents propriétai-
res, dénommés en l'origine de propriété n'a révélé que
l'existence dYune inscripticn de co-partageants qui de-
puis a été radiée,

Aux termes d'un acte regu par Mailtre Théophile
JOURDAN, Notaire & MARSEILLE, le vingt huit juillet wil
neuf cent dix neuf, transcrit au Deuxicéme Bureau des Hypo-
théques de MARSEILLE, le vingt deux Aot mil neuf cent
dix neuf, volume 353, numéro 26, Monsieur BARRY a acquis
de

1°) - Monsieur Marie Henri Charles Pierre AVIGDOR,
Docteur en Droit, Avocat d& la Cour d'Appel de PARIS et
de Madame Aline Marie HAMENDT, son épouse, demeurant en-
semble a PARIS, rue Emile Augier, numéro 8.

2°9) - Monsieur Marie Louis André& ARNAVON, Industriel
demeurant 3 MARSEILLE, Allées de Meilhan, numéro 1, et &
PARIS, Avenue Victor Emmanuel, numéro 3.

3°) - Et de Monsieur Jules Marie Emile Jacques
ARNAVON, Seérétaire d'Ambassade, Chevalier de la Légion
d'Honneur, et de Madame Valentine Berthe Amélie
FRITSCH-ESTRANGIN, son épuuse, demeurant ensemble & PARIS
rue Vanneau, numéro 5.

Une propriété inculte plantée de p»ins 3 MARSEILLE,
Quartier de MAZARGUES, lieudit "La Jarre'", d'une superfi-

cie approximative de deux cent cinquante six mille cing
cent cinquante m3tres carrés confrontant dans son ensemblas :

- Du Nord et de 1'0usst, la propriété DOUBLIE,
- Du Sud, la propriété BARRY et Compagnie,

- Et da2 1'Est, les hoirs GINIEZ, Joseph TRICOHN, les
demoiselles GIRAUD et les hoirs REBOUL,

Telle que ladite propriété figure sur un plan annexé
d l'acte.

Cette acquisition a eu lieu moyennant le
vingt mille francs payé comptant et quittancé

Audit acte, il a été& déclaré :
Que les épcux AVIGDOR-HAMENDT étaient mariés sous le

2. . oz . P -
régime de la communauc€ de biens réduite aux acguéts sans
clause restrictive de la capacité civile de 1'épouse
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suivant contrat regu par Maitre DIERIKT, notaire &
HAUSDOUCK (Belgique) le vingt janvier mil neuf cent huit.

Que 1les époux ARNAVON-FRITSCH ESTRANGIN, &taient ma-
riés sous le régime dotal aux termes de leur contrat de
mariage reg¢u par Maitre E3TRANGIN, Notaire & MARSEILLE,

le deux Juin mil neuf cent quatre.

ko)

Que Monsieur Lindré ARNAVON &tait célibataire majeur.

Que tous n'avaient jamais rempli de fonctions don-
uant lieu & hypothé&que légale.

L'état hypothécaire levé sur la transcription dudit
acte du chef des vendeurs et de six précédents proprié-
taires s'est révélé négatif dl'inscripticn, transcrinzion,
saisie et mention.

Monsieur BARRY a fait remplir sur scn zcquisitiocn
les formalités de la purge des hypothdques légales et
1'état hypothécaire levé au Deuxiléme Bureau des Hypothé-
ques de MARSEILLE, le quatre Février mil neuf cent vingt
aprés l'accomplissement des formalités 1légales contre
Monsieur Marie Henri Charles Pierre AVIGDOR et Monsieun
Jules ‘Marie Emile Jacques ARKAVON n'a révé&l& aucune ins-
criptions

Les piéces justificatives de cette purge sont demeu-
rées jointes 2 1l'expédition dudit acte de vente qui sera
remise d la Scciété acguiéreur.

Aux termes d'un acte regu par MaTtre Henri DE GASQUET
Notaire & MARSEILLE, le vingt février mil neuf cent vingt,
transcrit au Deuxiéme Bureau des Hypothéques de MARSEILLE,
le seize mars mil neuf cent vingt, volume 388, numéro 13
avec inscription d'office du m&me jour, volume 146, numé-
ro 200, Monsieur BARRY a acquis de :

1°) - ¥onsieur Jérdme Barth&lémi Marie BORELLI, pro-
priétaire, demeurant & MARSEILLE, rue Sylvabelle, numéro
108.

2°) - Et de Monsieur Georges lizrie BORELLI, Capitaine

d'Artillerie, demeurant & MARSEILLE, méme adresses.

Une grande propriété connue sous le nom de "CHATEAU
HUSSOM" quartier de Bonneveine et de Montredon, d'une su-
perficie totale de quatre virzt cing hectares soixante
quinze ares quatre vingt quatorze centiares, environ, er-
tiéremen*t cl8turée com>renant diverses constructions :
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habitation de maitre élevée de deux {étages sur rez-de-—
chaussée et percée cde sept fenBtres A chaque étage, bAti-
ments ruraux 3 droite et d gauche d'une grande Avenue
comprerant : une remise avec grange, un cellier et un ic-
gement de fermier, logement de jardiunier comprenant un
bétiment 3 1'Ouest et A proximité constructions annexes,
€curies, remises, branchement du canal de MARSEILLE tra-
versant la propriét2, carriére de sable.

Cette propriété cenfrontant

« Du Levant, la propridté dite "CHATEAU DU ROY
D'ESPAGNE™,

« Du Midi, la méme propriété et PASTRE,

« Du Couchant, la propriété PRAT, DOUBLIE, PUY,
CANTINI, JESSE-RQUX, les vendeurs (partie réservée) et
les propriétés MAUREL, MAURIN, FOUQUE ot FONTAINIER,

. Et du Nord, la Traverse qui sépare ladite proprié-
té des propriétés Félix Joseph LEMEE, MEFFRE et CHEVILLON,

Telle que cette propriété figure sur un plan qui est
demeuré annexd 3 1l'acte.

Et figurant 2 1l'ancien cadastre de la Ville de
MARSEILLE (Kazargues) Section Z, numéros : 1078p, 1084,
1086, 1086p, 1414, 1415, 1416, 1431 3 1440, 1445 & 1455,
146S% a 1493, liesuxdits : BCNNEVEINE, MONTREDON et VALLON
DE PARANGUE,

Etant fait observer que dans cette vente n'a pas
été comprise une parcelle de terrain ccmplantée de bois,
d'une guperficie d’enviren huit mille métres carrés, si-
tuée dans l'enceinte de la propriété HUSSO et placde 3
droite du Chemin de terre conduisant & La SABLIERE, la-
quelle parcelle a été formellement exclue de ld vente,

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix de
quatre cent mille francs payé comptant et quittancé & 1t
acte. -

Audit acte, les vendeurs ont déclaré :

- Qu'ils E&tajent tous deux célibataires majeurs et
n'avzient jamaix rempli de fonctions emportant hyvpothéque
légale.

- Les vendeurs déclarent que 1'inscription d'office
ci-dessus &noncée n'a pas été reunouvelée.
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Aux termes d'un acte regu pal Iait Paul MARLA,
notaire & MARSEILLE, les vingt et vingt et an janvier

mil neuf ceant vingt cing, _vanqkziﬁ au Deuxidme Bureau
des Hypothéques de MARSEILLE, le douze février mii neuf
cent vingt cing, volume 644, numéro 9, Monsicur JARRY a
acguis :

1°) - De lonsieur Auvguste fintoi SORSANA, jardinier,
et de Madame Anna Joséphine HIG *ORL, sans profession,
son épncuse, demeurant ensemble 3 MARSEILLE, guartier de
MAZARGUES, Traverse du Roi d'Espagne, numéro 10,

{

u

Une parcelle de terrain faisant partie d'un bassin
qu'il possédait encadré dans la propriété de son frére
Yonsieur Cabriel SORSARA, ci- aprés nommé, ladite parcelle
de forme & peu prés trlangulalrs dtune superr101c de
soixante douze métres carrés vingt huit décimétres carrés
envirecn confrontant dans son ensemble :

Du Nord~Ouest, le restant du bassin appartenant &
Monsieur Auguste SORSALA,

De 1'Est, la parcelle vendue par Monsieur Gabriel
SORSANA, ci-aprés désignée,

Et du Sud, 1la Traverse de la Turbine.

2°) - De Monsieur Gabriel Prosper SORSANA, jardinier,
demeurant & MARSEILLE, Quartier de HAZARGUES, Traverss
du Ro{ d'ESPAGNE, numéro 10,

Une pdrcelle de terrain détachée d'une plus grande
propriété sise Traverse du Roi d'Espagne, numéro 1C, dans
lacquelle se trouvait un réservoir pour tremper les pail-
lassons, ladite parcelle d'une superficie de¢ quatre vingt
trcis métres carrés trente décimétres carrés environ
confrontant :

Du Hord, la propriété de Monsieur Auguste SORSANA
sur une longueur de cing métres soixante et quinze centi-
métres environ.

Du Sud, Traverse ¢ée la turbine,

De 1'Est, la Traverse du Roi d‘'Espagne,

Et de 1'Ouest, le surplus de la propriété du vendeur

et la parcelle anpartenant & Monsieur Auguste SORSANA
faisant partie de ladite vente,
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elles que lesdites parcelles figurent sur un plan
annexé& a l'acte.

Cette acquisition 2 eu lieu respectivement moyennant
les prix de cing cent cuarante deux francs 2dix centimes
2t , cuatre cent quatrs vingt dix neuf franecs guatre vingt
cantimes qui ont 2té payés ccmptant et quittancés dans
1'acte.

Audit acte, les vendeurs ont ¢éclaré :

Monsieur et Madame Auguste SORSANA qu'ils étaient
tcus deux mariés en premiéres noces sans contrat i la
Mairie de MARSEILLE, le huit Octobre mil neuf cent vingt
et un.

Monsicur Gabriesl SORSANA qu'il était célibataire ma-
jeur.

Et tous trois qu'ils n'avaient jamais été tuteurs de
mineurs ou d'interdits.

_Z—

Aux termes d'un acte regu par HMaltre MALAUZAT, notai-
re & MARSEILLE, le dix Avril mil neuf cent trente, trans-
crit au Deuxidme Bureau des Hypothdques de MARSEILLE, 1le
douze mail mil neuf cent trente, volume 895, numéro 8,
Monsieur BARRY a acquis de :

“onsieur Honoré FARALDO, sans profession, et Madame
Anna POUTU, sans profession, son épouse, demeurant ensem-
ble & MARSEILLE, Rue Saint-Jac¢ques, numéro 8B.

Une parcelle de terrain de cing cents métres carrés
environ, lisudit "Le Vallon de la Jarre"™ ou "Chemin de
la Fontaine d'Ivoire" avec petite cabine double en plan-
che, confrontant :

. Du nord, Monsieur BARRY,

. Du midi, le chemin 1lui appartenant,

. Du Levant, GARIBALDI,

. Et du Couchant, GALLO.

Cette acquisition a eu lieu moyennart le prix de
cing mille francs payé comptant et quittancé dens l'acte,

Audit acte, les vendeurs ont déclaré :
Qu'ils étalent mariés sans contrat & la Mairie de

MARSEILLE le vingt neuf aveil mil huit cent quatre vingt
3 &

YRl
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Qu'ils nfavaient jamais été tuteurs de mineurs ou
d'interdits.

ORIGINE ANTERIEUR

: Ledit immeuble dénendait de la communauté légale de
biens ayant existé entre les époux FARALLO-POUTU peour
1'avoir acquis de Monsieur Jean Daptiste GINIER, Entrepre-
neur magcen, demeurant d& MARSEILLE, Quartier de MAZARGUES,
rue de 1l'Arbre, numéroc 5, aux termes d'un acte regu par
Maitra BERGEON, Notaire & MARSEILLE, le trente septembre
mil neuf cent neuf, transcrit au Deuxiéme Burezu des Hy-
pothégues de FARSEILLE le six Octeobre suivant, volume 179,
numéro 31, moyennant le drix de deux cent cincuante francs
quittancé & lfacte.

A cet acte, le vendeur a dé&claré qu'il &tait veuf en
premiéres noces non remarié de Madame Antoinetie Marie
RIMBAUD, décédée le vingt Novembre mil neuf cent sept et
qu'il n'favait jamais été& tuteur de mineurs ou d'interdits.

_-\-,'-'_[--
Aux termes d'un acte regu par Maltre MALAUZAT, Notai-
re 2 MARSEILLE, les vingt deux et vingt cing Avril mil
neuf cent trente, transcrit au Deuxi3me Dureau des Hypo-
théques de MARSEILLE, le viangt trois Mai =il neuf cent
trente, volume 897, numéro 20, Monsieur BARRY, a acquis
de :

Madame Thérdse Marguerite Louise dite "Eugénie"
DURAND, sans profession, veuve de lMonsieur Pierre Marius
Marc GARIBALDI, demeurant & MARSEILLE, rue du Berceau,
nunéro 6.

Une parcelle de terrain close de murs avec petite
maison, lieudit "Vallon de la Jarre® & l'intersection cu
Chemin du Roi d'Espagne et du Chemin de la Fontezine
d'Ivoire, d'une superficie de cing cents métres carrés
enviren paraissant figuré & l'ancien cadastre de la ville
de MARSEILLE, Section 'Z, numéros 1513, 1515p, 1562p et

confrontant :
Au Levant, le chemin du Roi d'Espagne,

Au Midi, le chemin de la Fontaine d'Ivoire,

Au Nord et zu Couchant, Monsieur BARRY.

-Cette acquisition & eu lieu moyennant le prix de

quatorze mille francs payé comptant et gquittancé i 1'acte.
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Audit acte, la venderesse a déclaré :
Qu'elle était veuva non remariée.

ce de mineurs ocu

T

té& tutr

(2N

e nlavait jamais

Q

u'e
¢'interdi

ORIGINE ANTERIE

URE

Cet immeuble appartenait & Madawe Veuve GARIBALDI
partie comme ayant dépendu de la comnunauté légale exis-
tant entre elle et son défunt mari et partie comme ayant
€té recueillie par elle dans la succession dudit Mensieur
SARIBALDI ainsi qu'il est établi ci-amprés,

a) - Monsieur Pierre Marius Marc BARIBALDI aiors
€pouxr de ladite dame avec laquelle il était marié sous le
régime de la communauté ligale de biens 3 défaut de con-
trat prZalable 3 leur union célébrée A la Mairie de
HARSEILLE le trois Février mil huit cent quatre vingt
quatorze, avalt acquis ladite parcelle de terrain sur la-
quelle il a fait ensuite édifier la construction comprise
dans la vente de Monsieur Jean Baptiste GINIER, entrepre-

1'4rbre, numéro 5,

Cette acquisition fut réalisée par acte reg¢u aux mi=-
nutes de Maitre BERGEON, Notaire & MARSEILLE, le quatorze
Aclit mil neuf cent neuf, transcrit au Deuxiéme Rureau des
Hypothéques de HARSEILLE, le deux Septembre mil neuf cent
neuf, volume 176, numéro 2, moyennant le prix de deux cent
cinguante francs payé et quittancé audit acte.

Le vendeur a déclaré & cet acte :

Qu?il était veuf non remarié de Madame Antoinette
Marie RIMPAUD, décédée depuis plus d'une année et qu'il
n'avait pas 2té tutcur de mineurs ou d'interdits.

La purge des hypothégues légales ne paralt pas avoir
&té faite sur cette acquisition.

b) Monsieur Pierre Marius #arc GARIEALDI est ensuite
décédé a WMARSEILLE, le vingt six Octobre mil neuf cent
vingt huit sans laisser d'héritier réservataire et en
1'état d'un acte regu aux minutes dudit Haitre EERGEON,
le deux juin mil neuf cent dix sept aux termes duquel il
donneit 3 scn décds la mleine propriété de tous ses biens

& son épouse sus-ncmmée.

Ces faits et qualités relztifs au décés de Monsieur
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1"

&y

GLRIBALDI scnt constatés par acte de notoriété drzssé &
défeut clinventaire par Maltre Henri BLANC, notaire 2
MARSEILLE, le treize Février mil neuf cent trentec.

- VII -

Atux termes dfun acte regu par Maitre Auguste
MALAUZAT, notaire & MARSEILLE, le quatorzc jznvier mil
neuf cent trente deux, transcrit au Deuxiéme Bureau des
Hypothécues de MARSEILLE, le neuf février mil neuf cent
trente deux, volume 980, numéro 28, Monsieur BARRY a az-
quis de : .

Monsieur No&l Paul GALLO, scieur de picrre et Madame
Vipginia ROMCILI, sans profession, £on &pouse, demcurant
ensemble & MARSEILLE, Villa "Zizou", Fontaine d'ivcire.

Une propriété de cing cents métres ca»rés envirocn
lieudit "Vallor de la Jarre" ou "Chemin <¢e la Fontazine
d'Ivoire™ consistant en broussailles et bois de pins,
figurant & 1'zncien cadastre d2 MARSZILLE, S2ction Z,

numéro 1513 - 1515p et 1563p et ccnfrontant :

Du Levant, du Nord et du Couchant, Monsieur BARRY,
acquéreur.

Et du Midi, les hoirs GINIER;

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix de
trois mille cina cents francs, payvé comptant et quittan-

a

cé a 1'acte.
Audit acte, les vendeurs ont déclaré :

Qu'ils étaient mariés devant le Consul Général d'Ita-
lie &8 MARSEILLE, le seize octobre mil neuf cent vingt,
sans contrat préalable.

Qufils étaient naturalisés Francais.

Qu'ils n'avaienit jamais &t& tutecurs de mineurs ou
dl'interdits.
ORIGINE ANTERIEURE

Ledit immeuble apparterait aux épouxz GALLO indivi-
~ément entre eux et & raison de moitié chacun par suitz
de *'acquisition qu'ils en ont faite aux termes d'un acke
regu par MaItre PHILIPON, Notaire 3 HARSEILLE, le vingt
trois Juillet =il neuf cent vingt nzuf, transcrit au Leu-
xiéme Bureau des Hypothéques de MARSEILLE, le premier Aolt
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mil neuf cent vingt neuf, volume 858, numéro 21, de Mcn-
sieur Jean CCOLSAET, fournisseur d'habillement dus troupes
et Madame Julie Eugénie AMITRANG, sans prcfessicn, son
épouse, demeurcat & MARSEILLE, FPlace de 1la Corderie, numé-

o Sa

Cette vente a eu lieu moyennant le prix de deux mille
francs payé comptant et quittanc? dans l'acte.

Les vendeurs ayant déclaré zauclit acte :

Qu'ils étaient mariés sous le régime de communauté
légale de bisns 3 ¢éfaut de contrat de mariag réalabla
d leur union céliéprée & la HMairie de MARSEIL e dix sept
décembre mil Luit cent gquatre vingt dix huit.

Que Monsieur CCOLSAET était veuf en premidres noces
de Madame Asomption NAVARC et qu'ils n'svaient jzmais €té
tuteurs de mineurs ou d'interdits, les zcquéreurs nlont
pas jugé utile de faire procéder sur leur acquisition aus
formalités dela purge des hypothéqmes légales.

- VIIT -

Etant indiqué que, suivant acte regu par Mzitre Paul
ANDRE, Notaire a MARSEILLE, le wvingt sept-juillet mil neuf
cent vingt six Monsieur Fernand LARRY a fait donation & la
Ville de MARSCILLE d'une parcelle de terrain d'une conte-
nance de soixante dix huit métres carrés détachée de 1la
propriété dite "CHATEAU MUSSG" en bordure du Canal de
MARSZILLE, dérivation de MONTREDOH et du droit de passage
nécessaire pour lfétablissement &ventuel d'une rigole sou-
terraine partant de la machine élévatoire devant &tre &di=~
fide sur ,ladite parcelle et débouchant dans la propriété
CAMPAGHC,

Telle qu= ladite parcelle figure sur un plan demeuré
annexé & 1'acte.

--’I_X—

Etant indiqué encore que, suivant acte regu par Mai-
tre MALAUZAT, notaire & MARSEILLE, le deux avril mil neuf
cent vingt six, transcrit au Deuxidme Bureau des Hypothé-
ques de MARSEILLE, le vingt mai mil neuf czent vipngt six,
volume 710, numéro 51, Monsieur BEARRY, a acquis des
Corcorts REGOUFFKY, une terrd inculte d'une supzrficie de
quatre mille métres carrés, lieucdit "La Jarre".

Mais que suivant acte regu par Maltre BLANC, Notaire
& MARSEILLE, le dix neur Décembre mil neuf cent cinquante
trois, transcrit au Deuxiéme Lureau des Hypothé&ques de
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MARSEILLE, le quinze janvier mil neuf cent cinguantc qua-
tre, volume 1.956, numéro 3, Les Consorts BARRY ont re-
ncneé 3 toutes vevendications sur la parcclle puméro

1515 et les Consowts REGGUITYRE ont de leur cGté rznoncé

& toute revendication contre les Consorts BARRY, sur
1'une quelconoue des parcelles formant leur propridté
dénommée “CHATEAU DU ROY D'ESPAGNE" et notamment sur la
parcelle 2,562p.

III.- Sur la parcelle de terre ci-dessus désignée
au paragraphe I du présent Exposé&, la SOCIETE CIVILE
IMMGBILIERE DE CONSTRUCTICN DE LA ®EDITERRANEE Zdifie
un groupe immobilier comprenant un bitiment-Tour de dix
cept étages et un bitiment "garage".

IVe- Les constructions ci-aprés mentionnées cnt
€té autcorisées par arrdté de Monsieur le Préfet ces Eou-
ches éu Rh3ne en date du ¢ix sept mars mil aeuf cent

scixante dcuze, sous le numépro 13-055-2-16-775,

¥

v La désignaticn du groups immobilier qui sera
% 5
é é

'.
difi sera la suivante :

e
L

ains

DESIGNATION
Un groupe . immobilier situé & MARSEILLE (neuviéme
arrondissement) lieudit "FARC DU ROY d'ESPAGNE"™ = 92
Allée Granados,

Ledit groupe immobilier comprenant :

A/ - Un bAtiment-TOUR X dénommé “LA BRISCAYE™ 3 usa-
ge principal d'habitation, &levé sur sous-scl, d'un rez-
de-chaussée, entresol et de dix sept €tages, il porte 1le
numéroe 92 de 1'All&e Granadose

B/ - Un batiment & usagze de garages semi-enterré
situé a& 1'QUEST de la TOUR X,

&, le dispositif de sto-
v

e enterré.

C/ = Au nord de la propriét
cu

ckage du combustible qui se tr

D/ - Et le terrain sur lequel est &2difié ce groupe
obilier dont les parties non construites soant aména-
s e&n espaces verts, voies et allées de circulation,
kings libres.
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CECI, EXPOSE,

Monsieur SOURNIES, &s-cualités, a déposé au Notaire
Associé soussignd et 1'a requis de mettre au rang des mi-
nutes de 1'0ffice Notarial, & la cdate de ce jour, pour
qu'il en soit délivw»é tous extraits et expéditions qu'il
appartiendra :

L) ginal 4'un acte sous signatuves privées
en date & LLE, de ce jecur, non enrcgistré mais qui
le s2ra e temps que les présentes comprenant 1'état
descrioti vision et r3glement <c copropriété dlun
groupe im r (TGUR ¥ "LA BISCAYE" et BATIMENT GARAGES
situé a ¥ E (93me) lieudit "CHATLAU DU ROY D'ESPAGNL
92 Allée s, dépendant de l%'ensemble immobilier du
PARC DU RO PAGNE" édifié sur un terrain d'une conte-
nance d'un hectare vingt ares, figurant au cacastre de la
Ville de MARSEILLE : section H, numéro 63, cuartier

SORMIOU pour un hectare vingt ares (1 ha 20 a).

2°0) = Une photocopie de 1l'arrété sus-énoncé numéro
13-055-2=16-775 du dix s2pt mars mil neuf cent soixante
douze de Monsieur le Préfet des Bouches du Rhdne, ayant
autorisé la construction du groupe Immobilier, objet du
présent rdglement de copropriété.

39) = Une photocopie d'une lettre adressée par la
Ville de MARSEILLE le guatorze aoit mil neuf cent soixan-
te treize, contenant notamment numérotage sur rue de 1l'im-
meuble, cbjet du présent riglement de ccpropriété.

4°) - Le plan de masse,

59) ~ Le plan du sous-sol de la TOUR X,

6°) - Le plan du rez-de-chaussée de la TOUR X,

7¢) - Le plan de 1l'eatresol de la TOUR #,

8°9) - Le plan de l'étage courant de la TOUR X,

9°) - Le plan-coupe fagade du bitiment "GARAGES".

Lesdites pidces demeur2ront ci-jointes et an-
nexées aprés mention.
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Enfin, en vue de la publicité foncidre des prisentes,
Honsicur SCURNIES, reconnzit qu= la signaturs et les men-
tions précédant la signature sur le réglemant de coprc=

priété émanent bien de lui

PURLICITE FON

CIERE

Une expédition des présent2s sera publiée au Troisié-
me 7ureau des Hypothégues de MARSEILLE.

DONT ACTE. -

Fait et pessé a MARSEILLE,

1, Aliée Cervantés,

Dans les bureaux de la Direction Régionale de 1la
S.CealsC. MEDITERRANEE,

Regu au rang des minutes de 1'0ffice Netarial,

Et, aprés lecture faite, le comparant, &s-qualités,
a signé avec le Notaire associé soussigné,

Suivent les signatures :

He SOURNIES - Hervé SANTELLI, ce dernier notzire.-
~associé. =
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RA 20034

LE SOUSSICGNE,

o

Monzieur Henri SCURNIES, Directeur
Régional de la SOCIZTE CENTRALE ITMMOBILIE-
RE DE LA C:iISEE DES DEPCTS (Zirection Ré-
gtonale du S{0~ J, cexeurent & MARSEILLE
Mazargues, 1 Alle Cervantés, FParc du Roy

d'Espagne.

AGISSANT au nom et comme manda-
taire spécial de la "SOCILDTE CANTRALE
TUMOBLILIERE DE LA CAISSE DES DEPOTS
ET CONSIGNAZIONS", Scclété anonyme au
capital de VINGT CINQ MILLIGNS DE
FRANCS, dont le siége social est a
PARIS (quinzicéme arrondissement), U4
Place Raoul Dautry, immatriculée au
Registre du Commercs de PARIS, sous
le numéro 54 B L1009,

En vertu de différents actes
tous au raung des minutes de Maltre
LACOURTE, notaire d PARIS,

Ladite SOCIETE CENTRALE IMMOBI-
LIERE DE LA CAISSE DES DEPOTS ET
CONSIGNATIONS, prise en sa qualité de
Gérante de

La Société Civile Particuliére
dénommée : "SOCIETE CIVILE IMMOBILIE=-
RE DE CONSTRUCTION DE LA MEDITERRANEE"
Société Civile au capital de TRCIS
MILLIONS CIiI#Q CENT MILLE FRANCS, dont
le siége est d& PARIS, 56, rue de Lille.

Ladite Société Civile constituée
suivant acte regu par Maltre DURAND,
Notaire & MARSEILLE, le vingt cing
mars mil neuf cent cinquante huit,
sous la dénomination de "SOCIETE
PROVENCALE DE CONSTRUCTION IMHOBILIE-
RE", modifié suivant acte regu par le-
dit MaIitre DURAND le vingt deux juin
mil neuf cent soixante et un.

Sa dénomination est devenue celle
actuelle, suivant délibération de
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l'Assemblée Générale Extraordinaire tenue le vingt
huit novembre mil neuf cent soixante douze dont une
copie du procés-verbal a été déposée au rang des mi-
nutes de Maitre Jean DURAND et Edmond GIRARD, Notai-
res associés, le premier février mil neuf cent soi-
xante treize.

LQUEL, a étebli ainsi gn'il suit 1'état descreriptif
vision et réglement de copropriété faisant i1'objet

-
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CHAPITRE PREMIER

SZQSITIONS GEIZRALES

ARTICLE T

Le présent réglement, qui est destiné A prégir les
copropri‘taires de l‘INV"UBLL TOUR X, 818 d MARSEILLE

{Bouches cu AhCne) - "FARC DU RCY DPESPAGRE" — 92 Allée
Groradecs, construit par la "SOCIETE C:LILE IMMOBILIIRE

DE CONSTRUCTION DE LA MEDITERRANEE"™ a 2+%& ftvabli confor-
mément aux dispositions légales et régle i

I1 a pour objet

a) - de déterminer les parties de 1'immeuble qui se-
rout communes et celles qui seront privées,

b) - de fixer les droits et obligations des coDpro-
priétaires des différents locaux de 1'immeuhble,
tant sur les choses qui seront leur pronriété
exclusive que sur celles qui seront communes,

c) - d'organiser l'administration de 1'immeuble en
vue de sa bonne tenue, de son entretien, de la
gestion des parties communes et de la partici-
paticen de chaque copropriétaire au paiement des
charges,

d) - de régler entre les différents copropriétaires
les rapports de voisinage et de copropriété
afin d'éviter toute difficulté,

Toutefois, tout ce qui n'est pas prévu par le présent
réglement restera régi par la loi du dix juillet mil neuf
cent soixante cing, la réglementation y afférente et le
Droit Commun. '

ARTICLE II

Ce reéglement entrera en vigueur, =n tant que régle-
ment de copropriété, dés la vente d'un seul des lots.

Il obligera les différents usagers ou copropriétaires
et tous leurs ayants-cause, héritiers, cessionnaires, lo-
N

cataires, concessionnaires et occupants a quelque titre
que ce soit,

I1 sera fait mention du présent réglement dans tous
actes et contrats déclaratifs et translatifs de prio-
ﬁté concernant ies locaux de l'immeuble et les nouveaux
riétaires s2ront tenus 3 son exécution et devront
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faire ¢lection de domicile attributif de juridiction dans
le dénartament du 1iee de situatien de 1'immeuble, faute
de guoi, ce doeicile sews &1u de plein dreit danz la loge
de la garcienne de 1'immeulblsz.

Il sera Epalement fait mention du rrézent réplemsnt
dans teous eontrats de locatien ou comvantisns 2'ocoupa-
tion ainsi qu'il =era dit ci-2prés article VIII - condi-

tions dfoceupation = § B = "Lecatien®,

Auzune medification ne pourva 2tre valahblement ap-
portée si ¢lle n'a pas fait 1'ebjat dlune décisian réEgu-

liérement priss par 1'assemblEe Générale aux conditions
de majsrité prévues par la loi et le prézent réglement.

La tpésant répglement, ainsi gue les mocifigztions
dont il pourra €tre l'objet, sevont déposfs eu rang des
minutes de¢ Maftres Jean DURAHD, Henri CHERTRT ot Hewvé
SENTELLI, notaires associdés & MARSEILLE (®cuches du Rhine)
pour Etre ansufte publidés au burean des hypothégues compé-
tent conformément & l'article 35 du dEeret 55-22 du quatre
janvier mil peuf cent einquante cing. Aux prisentes sont
demeurés annexés les plans schiématiques épumirés dansz
1'acte ée dépit ci-avant.

CHAFPTITRE DEUXITEME

DESTCHATION ET GIVISION OE L'THMFPURLE

"ARTTCLE TII
CPESIGNATION GENERALE

Liimpmeuble TOUR X, objet du présent rérlement, situé
& MARBEILLE (Bouches du Rhiéne “PARC DU [0y D'ESPAGHIM,
82 Allée Gramados, consiste en un bitiment-tour 3 usage
trincipal d'habitation dénommé "LA BISCAYE"™ ot d'un gara=

fE
L'ensemble comporte au total @
P

- Soixante dix appartements (70)
- Soixante dix caves (70)
= Quatra vingt sept boxes (27)
Un local & usape de bureaux
= EiVErﬁ locaux communs, dont l'appartenentfloge
et la cave de gardicnnage.

Le tout vipapti ainsi gu'il =it .
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19) - BATIMENT-TOUR_X
ous-sol, d'un rez-de-chaussée, entrescl
tages, il porte le numéro 92 Allée Grana-

+ S

A iante hulﬁ caves plus /une caveldc gardiennage -

le local la chaufferie, le sas; et 1'escalier extérieur,
le cculoir des canalisations d'aération vers les cheminées,
la cage des cheminées, le local de la sous=-statica de
chauffage, divers locaux communs notamment ie local du
vide-ordures et de rangement des poubelles, le local du
compteur d‘eau, ¢z service, le terre-plein du transforma-
teur E.D.F., les placards des différentes gaines techni-
ques, les cages dlescalier, et d'ascenseurs, l'escalier

\\\ et le demi-paliar, les ascenseurs, les couloirs de desser-
te et de circulation, les acceés vers lfextéricur.

- au rez-de-chaussée :
Douze caves l'appartement/loge de gardiennage, les
"entrées, le porche et le hall d'entrée, la rampe d'accés
piétons, les cages d'escalier et d'ascenseurs, les esca-
liers, la cage des cheminées de la chaufferie, les cou-
loirs de desserte et de circulaticn, divers locaux ccmmuns
notamment ceux de rangement des vélos et des voitures a‘en-
fanrs, la rampe dTacceés extérieure des vélos, le local du
vide~ordures, les locaux des transformateurs, (E.D.F. et
chaufferie), les vides de la chaufferie et de la sous-
station, les placards des différentes gaines techniques,
i\y les jardiniéres.

8

- 3 1'entresol :

\ Deux appartement un local 4 usage de bureaux, le

\ vide du hall d'ent V;a cage des._ chem;nees de la chauf-

| ferie, le W.C,, o de seﬂVLCef l%accés extérieur, les
cages d'escaliers et d'a censﬁﬁ?éh les escaliers, le palier

et demi-=palier, les placards des .1fférents compteurs et

gaines techniques, le leczal du vide-ordures.
(=] 3.

-~ aux. eLaP 3
\~
™~ ~

Soixante huit appartements d raison de quatre apparte-
men:ts par étage, les locaux du vide-ordures, les placards
des dJdifrfirents compteurs et gaines techniques, la cage des
cheminées de la chauffrrie, les cages d'escalier, et d'as-
censeurs, l'escalier, les paliers et demi-paliers d'étages.
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- en toliture-terrasse

Les locaux des machineries ascenseurs et extraction
d'air électrigue, les trappes d'accés, la cage des chemi-
nées de la chaufferie,

29) - GARAGE

Biatiment semi enterré situé a 1'CUEST de la TOUR X,

Il est composé de sept demi-niveaux tctelisant quatre
vingt sept boxes. Ce garage comprend deux rampes <l'accés
extérieures, les allées de circulation véhicules, les ram-
pes de deszerte des différents deminive=ux, 12 cage d'escalier

et 1li=scalier #'2ccds piftons. La dalle de couverture de ce gara-
ge est aménagée partie en espaces verts, partie en piéce
d'eau.

I1 est fait observer que les dénominations pour les
boxes des niveaux A, B, C, b, E, F et G dans le Tableau
récapitulatif de 1'Etat Descriptif de Division ci-aprés
(colonne 4) correspondent respectivement au PLAN NIV. 74,65
73,30 - 71,96 - 70,61 - 69,27 - 67,92 -et 66,58 du plan
architecte (Garage Tour 10, n® 2) ci-annexé,

3°) - Au NORD de la propriété, se trouve enterré le
dispositif de stockage du combustible.

4°) - Le terrain sur lequel est &difié cet ensemble
immobilier dont les parties non construites sont aménagées
en espaces verts, voiles et allées de circulation, parkings
libres est défini dans 1'acte de dépodt ci-avant,

Tel et ainsi que l'immeuble existe avec toutes
ses aisances et dépendances et tous dreoits de mitoyen-
netés et de vues, et tous immeubles par destination y
attachés, sans aucune exception ni réserve,

ARTICLE IV
DIVISION GEZERALE

L'immeuble sera divisé :

1) - En parties qui appartiendront privativement et
exclusivement & chacun des copropriéiaires.

2) - a) en parties communes z&néral-ts & tous les co-—
propriétaires sans exception,
b) en parties communes spéciales 3 certains co-
propriétaires seulement.
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ARTICLE V

LTimmeuble désipgné 3 1TArticle III est divisé en
BEUX CENT VINET HJEIT (228) lots qui appartiendront re.nep=
tivement, exclusivemsnt at privativement & chacun des co-

propridizires et gui saront affuctés 3 son usape exclusif
gt particulier.

Les lots senstituds par des appartements socnt numdro-

i

i
-d2 1 d 70 inelua,
Le let constitueé par un logal & usage da rurssux
porte le numéro i 71,

25 lots constitués par des caves sont nunésatés
= de T2 4 141 inclus,

Les lots constitudés par des boxes sont numépetés |
~ de 201 4 287 inclus,

(IBESERVATION EST IOI FAITE que les WUMEROS :
= 1428 & 200 tnelus,

ng sont pas wiilisds en prévisions dé lLesoins futurs
ou @n 225 de modifications ultérieuvres dans la compa=
stticn des lots,

Chacun des lots comprend :

& privatives" réservées i la jouissance

- des "partie
son propriétaire et dont la dezeription est
rés

exclusive de

indiguée ri=-ap .

= des "pavties privées™ faisant l'sbiet 4'une piroprié-—
p - . - -
T8 exclusive et dont la désignaticn sst &tablie article VI,

- une quote-part dans la proepri@td du sol indivis et
des partlies communes géndreles 4 l'ensemble des coproprié-—
taires, exprimfe en CENI MILLIEMES dans le tableau ci-
aprés

- &L une quote-part dans lss parties comrunes spécia-
les Enumérées article VII - § Bl - B2, selon =a situation,
Bgale aux tantiémes de =a pariicipation dans les charges
afffrentes & ces parties coomunes spitciales, at exprimés
au tableau de répartition des charges.

Lorsqu'un propriétaire aura la jouissance da plusieurs
lots, ceux-eci continuercnt 4 Btre considépés comme des frac-
tions iIndépendantes,
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rents

I.= APPARTENENTS

l.Les appartements

Les

DESCRIPTIGE DES PARTIES PRIVATIVES

sont répartis en SIX TYPES diffé-

ALFARTEMERTS de Type 4, 44 et €8 correspoudent d
des appartements de QUATRE PIECES principales.

Les APPARTEKENTS de Type 5 et 5.1 correspendent a des
appartements de CING PIECES principales.

tements de SIX

seurs

Les APPARTEMENTS

PIECES

Ils sont situés par rapport & la sortle des ascen-

Cette situation,
indiqués au tableau ci-aprés respectivement colonnes 4 et

ainsi que le type d'appartement sont

5.

L'4PPARTEMENT de QUATRE PIECES, Type 4, comprend

Une entrée — dégagement — salle de séiour — trois

chambres =~ cuisine avec office — salle de
d'equ = W.C. = rangements — loggias.

b

insg

salle

LT'APPARTEMENT de QUATRZ PIECES, Tupe dA., comprend :

Une entrée — dégagement — salle de séjour — trois

ckambres - cutsine avec office — salle de
d'eau ~ W.C, — rangements — loggiag,

be

PN
(e

salle

L'APPARTEMENT de QUATRE PIECES, Typz 4B, comprend

Une entrée — dégagement — salle de séjour = trois
chambres - cuteine avee office — salle de bains - salle

d'eau = W.,C, — rangements ~ loggtas.

L'APPARTEMENT de CINQ PIECES, Tupe &5,

Une entrée — dégagement — salle de sé
chambres = cuisine avee coffice — salle de
d'eau = HW.C. — rangements — loggias.

comprend :

Jjo
ba

wr = quatre

ins

salle

L'APPARTEMENT de CINQ PIECES, Type 54, comprend

Une entrée - dégagement — salle de séjour = quatre
chambres = cuisine aqvec office = salle de bains — salle

d'cau - W,C. =~ rangements — loggtias,
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11 EPRARTEMENT de £I% PIBCES, Type ¢, comprend :

Lrentrds = dégagement —~galle de sdjour - oing el ~u=
bhregs =~ culsing aves offtcs = éxlle de boineg adae b8
slie dteaw - Wo¥. avie lovebe = varngemenis — loggias,

IT = LOCAL A_USAGE DE RIRELUX

Lok nymézs, 73

o

Consritud mar un local diusage de Lumeans 'hma fu-
perficie du cuatre vingi diz mdtres equrds omvirsn (00 a2l

L
gifud & Plovgresal criidpe gauche,

Frbu= o'V 8 8

Les caves Soat situées av sous=sol £t eu rua-de-
chaussde, ellas oonsistent vespectivement 2n un local en
magounariz clos par uns portes

- B0 XES

P -

Les hoxes gont situés dans le garage ainsi qufil ast
dit Article IIL "DESIGHATION GENERALE" et consistent rus=-
pectivement 2n un lecal exn magonnerie clod par une propte
basecuiante.

TAFLEAV RECAPITULATIF

LR LYETAT DESCRIPFIF DE SIVISION

i L' TNNEUBLE

e i e e

Le tablsau récapitulatif ci-aprés a &té Etabli confor-

a

mément aux lnis, décrets &t ordennance en vigueur sur la
publizcit® foncidre.

11 r'»a*:TI!iu’J.LB les DTUX CENT WINGT HIUIT (2238) lots dont
la desconiption Figupe ci-dessus.
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. ; > . ¢ i ’ i
! ! ; ; jQuove—rart |
f i i | dana la i
! ; ; Nature du E propriété
q° | B&- ; Es~ | lot et Type|des parties
du | ti- | eca~ | sttuation cur les | comuLnae
LOT! ment| lten | APPARTENENTS | générales
! ; en CENT
! ! ‘ MILLIEMES 1
£ i
re ": - - — - e
3 ! 4 b) 6
. Uni— | Uni=- | Entresol face | dppartement 240
‘hue | que cauch. i type 44
{Tour, ;
X) !
g™ ¢ Entrcsol arr. & " 4 5§70
drotte
g4 # ier étage " " 5 1.084
arriére gauche
43" " Ier étage H " 54 1.102
face gauche
5 i e 'er étage i r 6 1,508
face drotite
6" " ler étage " e 4B 1,010
arriére droite
e t 2éme étage 1 " 5 1.094
arriére gauche
gl " t Z2me étagz wem 54 1 did 2
face gauche
9| " " 2éme étage I & 6 1.515
f1ce droite
04" it Zéme étoye " " 4B 1,042
crriére drotte
11 # ” Zéme c’}tagg L i b) Tyd0.3
arriére gauche
12" " 3éme étage o L 54 1,121
face gauche
13 " " Téme Stage ! i 6 1.528
face droite
14" " 3éme Stage ¢ 1 45 )
arriére droite
151" o 4eéme détage I i 5 1.3%5
arriére gauche
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:
4 | 5
I g érage Appartem.~
! E gaus i type
{ H H .
I i | étage " G
; | j droitsz
{ |
| I 1 4 > Stcoge " "
! ! tarriére drotite
i i .
! H ; ! . .
g | w [ Seme édtage " "
: f larriére gauche
| i #
20| o o i étage " "
i ’ I gauvehe
e I " joeme étage it "
! ifacg diroite
22| 4 # i 5em> Stage u fi
tarriére droite
23 " - 6éme étage " "
iarriére gauche
24 o i Geéme étage " "
face gaucke
23 1t i §éme étage " "
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26 " & Séme étage " 4
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27 T " 7éme étage LI
arriére gauche
23 i 4 7éine étage " a0
face gauche
29 " N 7éme étage Ir "
face drotite
30 " " 7éme étagn " r
arrtére droite
31 t " 82me édtage u "
arriére gauche
32 " " 8emz éiage i "
face: gauche
33 " " 8eéme étage " "
foce drotite
34 L i 8eéme étage 4 "
arriére droite
35 " & 9éme étage " "

arriére gauche

B
- S

53]
h N

SA

1SN
o]

(o]

oA

4B

54

4B

1.214

1.6¢81

1,077

1.208

1.224

1.56983

1.086
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arriére drotte

i1 | 2 | 3 | 4 | £ E
T ] ! | i
. o R ) !
36 | Uni=1 Unt=| Cfeme éiace ‘Appartemant
(quc que face gauehs I type &4 1,242 E
Tour
X} | |
37 " " 9éme étage H L 1.61¢8 I
Fface droite
i
38l " 9éme étage "o 4B 1,104
arriére droite
29 i " ; 10eémz étagc " " 5 1.23¢
| arrlers gauche
gay " "' ]10émc étage LA 1,253
I face gouche
47 " 1" 108me étczqu- ” " 6 1x8581
face drotite
42 " " 10éme étage ¢ u 4B 1.113
arriére drotte
a3) " 118me 4tage £o% g 1,244
arriére gauche
44 1" u lléme étage " " 54 1,263
face gauche
454 " u 11éme étage L 1.644
face droite
46 " " lléme étage " " 4B 2%.1:2:2
arriére droite
47 " " 12éme étage " voos 1.254
arriére gauche
48 " " 128me étage i f 54 1,273
face gauche
49 " I 12éme étage " " 6 1.656
feez droite
50 " " 12éme étage t " 4B 1,131
arriére droite
51 " " 13éme étage 4 It 5 1,264
arriére gcuche
§2 i " 13éme étage " 4 54 1,283
face gauche
53 " r I13éme étage " " 6 1,663
face droite
54 o I 13éme étage i 4 42 1,140
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burnedur
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o] ] an L] o iz
?4 n a3 E1) [ I?
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ICLE VI

COMPISITION DES PARTIES PRIVEES

Les parties qui appartiendront privativement et ¢x-
clusivement & chacun des propriétaires d'un lot seront
celles affectées & son usage sxclusif et particulier,
clest-d-dirs celles des locaux avec les dépendances y
affectées, tel qu'il a été indiqué 3 i'article V.

o1
(e}
=]
")
0
o
G

Ces parties comzrendroat L d2s lncaux
privés mais seuviament si les cheses Snumépies 5’y trou-
vent et sans que cette énumérat 2nt énonciative
soit limitative.

[
Q
o]

0
=
L
(1)
=
(0
=}

1°) - Les revétemeats de sol, les plafonds (c'est~
d-dire 1l'enduit de pl3tre, les moulures, ornementations
et décorations dont ils pourront &tre agrémentés),

2°) - Les portes, y compris les portes d'entrée,
les fenétres, les barres d'appui, les persiennes, les
jalousies.

3°) - Les balustrades des loggias (mais non leurs
dalles).

4°) - Les cloisons séparatives des diverses piéces.

‘En ce qui concerne les cloisons et les murs séparatifs

de deux lots, ils appartiendront en mitoyenneté aux pro-
priétaires de ces lets. Ceux qui séparent les lots des
parties communes (escaliers, corridors, etc...) et les
murs de refend, méme dans la partie qui traverse les

lots seront propriété commune 3 tous les copropriétaires
dans le batiment/Tour i l'exception toutefois des enduits
et décorations 3 1'usage exclusif d'un propriétaire.

5°) - Les tuyaux ou canalisations intérieurs affectés
& l'usage du local pour la distribution de l'eau, et 1la
vidange jusqu'aux robinets d'arrdt des colonnes montantes
et jusqu’aux chutes et descentes. Les canalisations et
circuits intérieurs du gaz, et de 1'électricité jusqu'taux
ccmpteurs divisionnaires,

6°) - Les radiateurs et canalisations intérieurs du
chauffage central.

7°) - Les installations sanitaires et hygiéniques,
les rangemcnts et penderies,

8°) - La serrurerie, la robinetterie, etc...
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92) - Tout ce qui concerne la déccration (peintures,
boiseries, etCoo.).

NTune maniére générale, tcocut ce qui se trouvera a
l'intérieur des locaux dont chacun au»a l'usage exclusif.

Les portes appartiendrcr®t privativement e* 2xclusive-
ment i chacun des cepropriétaircs.

Les cloisons séparctives de deux boxes appartiendront
en mitoyenneté aux propriétaires de ces boxes. Celles qui
séparent les Loxes des parties communes et lez murs cde re-
fend seront parties communes & l'ensemble des coproprié-
taires de boxes 3 l'axception des enduits et décorations
intérieurs d l'usage exclus:if d'un propriétaire.

D'une maniére générale, tout ce qui se trouvera &
1'intérieur des locaux dont chacun aura 1l'usage exclusif.

ARTICLE VII

COMPOSITION DES PARTIES COMMUNES

Les parties communes sont réparties différemment en-
tre les copropriétaires suivant qu'lelles feont l'objet
d'un usage commun & la totalité des copropriétaires ou i
des groupes de copropriétaires seulement.

Elles comprennent notamment, sans que cette énuméra-
tion purement énonciative, soit limitative :

A/ - PARTIES COMKUMNES GENERALES A _T0OUS LES

1°) - La totalité du sol b3ti et non bAti, les voies,
les espaces verts, les plantations de toutes espéces, les
abords, les parkings, les aménagements en surface de la
dalle du garage et son étanchéité.

2°) - Les installations d'éclairage de toutes les
parties extérieures du batiment (jardins, voies, parkings,
ettwaw)a

3°) - Les compteurs d'eau, d'électricité, a l'exclu-
sion de ceux qui resteraient proorléte des sog;etes conces-
sionnaires, les branchements généraux d'eau, de gaz, dfé-
lectricité, d'égout, toures les canalisations d'alimenta-
tion, d'adductlon, d'écoulement et d'évacuvation, 3 1l'ex-
clusion des parties se trouvant & 1'intériecur du bitiment
et du garage ou qui leur seront propres.
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wiels se trouvant pour les besoins de l'ensemble immobilier
dans ces parties communes et Tous droits accessolires de ces
parties communes, et d'une fagon pénédprale, tout ce qui
n'est pas affectéd 4 1'usnge particulier et exclusif d%un
copropriétaire ou d'un groups dlentre aux,

81/ - PARTIES COMMUNES SPECIALES A TOUS_LES

19y - Les feondatiensz, les murs, les piliers et les

plafonds du scus-sel, ies murs de fagade, les murs de re-—
fend, les ormements extéricurs ces fagades, les dalles des
lnggias. Le gros-geuvre des planchers {dalles pleines an
hiten), des cages d'escaliers et d'ascenseurs, la toiture-
teprasse, Lfétanchéité, et plus gEnéralement, tout ce gui
constitue l'ossature gros-osuvre intérisur et extérieur duo
bitiment.

20y _ Les tétes de chemindesz, lez coffres, galnes a1
conduits da toutes sortes.

3%) - Les entrées, le hall, 1'escalier, les couloirs
desservant les @tages et les sous-sol sur toul leur parcours
1a cage ¢'escalier ot les paliers =t demi-paliers d'étage.
les jardinidres

49} - Les ascenseurs (mécanisme, cabines, cermandes,
cibles, colonnes de guidage, portes d*accés, machinerie,
1'ipstallation &lectrigque, :

52) - Les bloss de boites aux lettres, &tant entendu
que chazue copropriftaire a l'usage exclusif de l'wne dlen-=
tye elles,

6%) - Les paillasscns des entrées, mais non ceux des
portas palidres.

791 - Lzs installations d'éclairage de toutes les parp-—
ties communas intérieuves du batiment.

§%) - Les antennes collectives {(t&lévision et radio-
diffusion) le véseau de télédistribution et =es gquipements.
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9°) — Les compteurs d'eau, d'électricit3, les bran-
chements dieau, de gaz, d'électricité, d'égout, toutes
les canalisations d'alimentation, d%adduction, d'écoule-
ment =2t d'évacuation, le tout en ce qui se trouvera a
1'intérieur du batiment ou qui lui sera propre.

10°) - Les canalisations, colonnes montantes et des-
cendantes d'eau chaude et froide de chauffage central.

11°) - La chaufferie, la sous-station de chauffage et
les installations de chauffage propres au b3timent.,

12°) = Les vide-ordures et leurs conduits, les locaux
des boltes 3 ordures.

13°) - Les divers locaux communs, notamment ceux pour
les veitures d'enfants et les bicyclettes, et ceux des
différents compteurs,

14°) - Le systéme de ventilation mécanique.

15°) = Tous les objets mobiliers, ustensiles et maté-
riels se trouvant pour les besoins du b3timent dans ces
parties communes et tous droits accessoires de ces par-
ties communes, et d'une fagon générale, tout ce qui n'est
pac affecté & lfusage particulier et exclusif d'un copro-
priétaire, & un autre groupe ou & l'ensemble,

B2/ - PARTIES COMMUNES SPECIALES A TOUS LES

1°) - Les fondations, les murs, les plafonds, les
planchers, la dalle-terrasse, 38 l'exception des installa-
tions communes en surface et de 1'étanchéité gui sont vi-
sées ci~-dessus § A.

2°) - Le rev@tement des planchers.

3°) = Les rampes d'accés, les voies de circulation
intérieure, l'escalier d'accés pidtons,

4°9) - Le compteur électrique, les installations d'é-
clairage et cellies de secours.

5¢) - Les divers panneaux de signalisation qui pour-
raient &tre installés, les bandes peintes sur le sol.

6°) ~ Les tuyaux de chute et d'écoulement, les eaun
pluviales, les caniveaux et leurs grililes, les conduits de

ventilation.

7°) - Tous les objets mobiliers et ustensiles se



Page-41 -

trouvaut tour les besoins du garage dans les parties com-
munes et tous droits accessoires de ces parties communes
et, d'une fagon générale, tout ce qui n'est pas affecté &
l'usage exclusif et particulier d'un copropriétaire, & un
autre groupe ou a l'ensemble.

CHAPITRE TROISIEME

ARTICLE VIII

DROITS ET OBLIGATIONS DES COPROPRIETAIIES
VIS=A-VIS DES PARTIES CONSTITUANT
UNE PROPRIETE PRIVEE

Chacun des propriétaires aura, en ce qui concerne les
locaux lui appartenant exclusivement, leurs annexes et ac-
cessoires, le droit d'en jouir et disposer comme de choses
lui appartenant en toute propriété 4 la condition de ne
pas nuire aux droits des autres copropriétaires et de ne
rien faire qui puisse compromettre la solidité de la cons-
truction ou porter atteinte & sa destination. Il pourra
exercer seul les actions concernant la propriété ou la
jouissance de son lot, d& charge d'en informer le syndic.

Ie= MODIFICATIONS DES PARTIES PRIVEES

A/ = Modifications de la disposition

intérieure d'un lot :

=

Chacun des copropriétaires pourra modifier 3 ses frais
comme bon lui semblera, la disposition intérieure de ses
locaux. '

Toutefois, en cas de travaux pouvant affecter la soli-
dité de la construction ou pouvant intéresser toute chose
ou partie commune, il devra au préalable obtenir l'assenti-
ment de l'assemblée des copropriétaires 3 la majorité indi-
quée article XVIII - § 12 A et l'accord de l'architecte de
la copropriété ; les travaux pouvant affecter la solidité
de l'immeuble et tous ceux gui en découleraient devront
€tre exécutés, toujours 3 ses frais, sous la surveillance
de 1l'architecte dont les honoraires seront également 3 sa
charge. I1 devra, d'une fagon générale, s'adresser i des
entrepreneurs agréés par le Syndic ou l'architecte, pour
tous travaux de magonnerie, plomberie et fumisterie.

I1 restera, en tous cas, responsable des conséquences
de tous les travaux qu1'il fera exécuter.
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L'augmentaticn des hranchemants particuliers d'eau,
de gaz, ou d'électricité ne pcurra Etre rézlisfe sans
l'accord préalable du syndic ; toute modification dens
l'installation intérisuras du chauffage central est inter-
dite sans 1l'accord préalsXle ¢dz l'architecte 2e la copro-
priété et de 1l'Assemblé: Cénérale des copropriétaires 2
la majorité prévue article XVIII - § 12 B.

B/ ~ Divistien et rdunion de lcts

La composition de chaque lot particulier pourra &tre
modifiée en groupant plusieurs lots, en divisant un ou
plusieurs lots, en incorporant une partie du ou des lots
voisins sans qu'il soit bescin de demander ltagrément des
autres copropriétaires ou de l'Assemblée Générale {(méme
si par suite de ces divisions le nomktre de lots et des
voix aux assemblées venait & 8tre modifié) & la condition
ceulement d'observer les réglements administratifs en vi-
gueur & cet égard, notamment ceux s'appliquant au permis
de construire.

La quote-part dans la propriété des parties communes
et la répartition des charges en cas de division de lots
seront modifiées en ccnséquence par les propriétaires des
lots intéressés, au prorata des surfaces utiles, éventuel-
lement corrigées selon les usages locaux, le total de la
quote-part des parties communes et des charges devant res-
ter identicue. Ces modifications ne devront pas présenter
d'inconvénients graves pour d'autres locaux de la copro-
priété ou leurs occupants. Elles devront &tre portées A
la connaissance du syndic par lettre recommandée avec ac-
cusé ge réception, d cette lettre devra &tre joint un plan
figurant la disposition nouvelle des locaux.

Les propriétaires des lots modifiés seront tenus de
faire, & leurs frais, un acte notarié en suite du régle-
ment de copropriété pour que, & la diligence du syndic,
ces modifications soient publiées au bureau des hypothé-
ques compétent.

C/ = Modifications dzs perties privéas qui

~

“contribuent 4 l'harmcnie générale :

Les portes d'entrée, les fen&tres, les persiennes,
jalousies, baiustrades, garde-corps, et, d'une maniire gé-
nérale, toutes les parties privées qui contribuent & 1'har-
monie c= la copropriété, mé&me leur peinture, 3 ltexclusion
de ce qui sera dit article IX - § 1 pour le local 3 usaze
de bureaux, ne pourront Ztre modifiés, bien que constitusut
une propriété privée, sans le consentement de 1l'assemhlée
des propriétaires, & la majorité indiquée article ¥VIII -

§ 12. Les plans, notamment ceux des devantures, devront
€tre soumis & l'approbation de l'architecte habilité, ez,
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s'il v a lieu, tenir compte de la réglementation afférente
au permis de construire.

La peinture de ces extérieurs est visée ci-aprds ar-
ticle XI, 23me alinéa.

II.- CONDITIONS D'OCCUPATION

A/ = Caracziére de l'occupagtion

Les locaux privés devront 8tre occupés par des per=
sonnes honorables et de bonnes vie et moeurs. £En aucun
cas, un copropriétaire ou cccupant ne devra causer le
moindre troubie d: jouissance diurne ou nocturne par le
bruit, les trépidaticas, les odeurs, la chaleur, l=s ra-
diatioas ou toutes autres causes. L'ordre, la propreté,
la salubrité et ia sécurité devront toujours Ztre inté-—
pralement respectés et sauvegardés,

Les lots & usage d'habitation pourront &tre occupés
et utilisés, soit 4 l'usage d'habitation bourgeoise, soit
3 usage prcfessionnel sous réserve qu'ils ne soient pas

x

affectés 4 usage de commerce ou pour llexercice d'une ac-
tivité artisanale ou industrielle.

Est interdit également 1l'établissement de toute cli-
nique, studic de danse, etc...

Aucune activité politique, syndicale, sportive ou
confessionnelle ne pourra 2tre exercée dans aucun des
lots 4 usage d'habitation.

Sous réserve des dispositions particuliéres au co-
propriétaire du local & usage de bureaux, 1l'exercice
d'une profession libérale, autre que celle de chanteur, de
vétérinaire, de protessaur de musique, de danse et de
chant est autorisé a le condition que cet exercice soit

conforme au caractére de l'occupation ci-avant défini.

Les emplacements et le type de plaques professionnel-
les susceptibles d'&tre apposées sur des parties privati-
ves visibles de 1l'extérieur devront &ire agréés par le
Syndic. Toutes autres déccrations, ou enseignes, sont in-
terdites sur ces parties des locaux & usage d'habitation.

I1 ne pourra &tre procédé i aucune vente publique
dans aucune partie privative 3 usage d'habitation ou de
ses accessoires.

Les lots constitués par des locaux accessoires ne
pourront €tre utilisés que pour l'usage auquel ils sont
habitueilement destinés.
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Chacun des copropriétaires devrea veiller & ne rien
Faive ou na rvien lafisser faire gul puisfe nuire 4 la bon-
ne tenue de la coproprigté.

Guelle gue scit la pature de l'activité exepcée, 1o
proprigdtaire du lucal & uczpe de bureauwr devra falre son
affaire personnells de l'inscsorisation, et, en régle
générale, il s'attachera 3 suprrimer les affets de toute
manifestation susceptible de nulie 4 1'or er1 d& la pra=
preté, & la salubrité ocu & la sicurité de llinmsuble, tel
qu'il est d&fini dans le présent répglemont.

BS - Eif”e_éfﬁ_fdrtfff privées
1°) = Zéldvision — Rediediffueion
L'gecupatt désirant wv’liser une antanne extévizure
devra obligatoirement avoir recoulrs 5 1liustallation col=
lactiva. I1 devra financey persceunellement, =i nicessaive,

le racccpdement de son installation pavticulifre lizng=
tallationn collective.

e

2%) = Animauz -

Les animavx bruyvants, malfaisants, malpropres sont
interdits ; zucun animal ne devra errer d4ans quelque par-
tie commune gque ¢ scit ou deonzzr lisw & Téolamaticon jus-
tifiée de la part des autres propriftaires.

3°) = Fen&trea — Loyoias =

I1 ne pourrz &tre &tendu de linge aux fenftpes ni sur
les loggias. fauf dispositions contraires des applités mu-=
nicipaux, les tapis devront &tre Lattus et secoufs avant
neuf hsures du matin. Aucun objet pa pourra 2tre déposé

sur le bord des fenctres sans étve fixé, pour en éviter

la chute. Les vases 4 fleurs, mfme sur les loggias, devomt
reposer sur des dessous étanches (zine ou falence, eteaa.)
capables de conserver l'excédent dTezu de manidre 4 ne pas
détériorer les murs cu incommoder les autres cooropriftai-
res. Les jalousies et stores extérieurs seront 2'vn modé-
le unigue et da teinte 1ndlquéb par le Syndic augﬁ 1 Er*
probation de 1l'Architepfe nabilicé, - 5

‘. 1

491 = Boig - Chavbon -

11 ne devra 8tre scid ou fzndu de beis ou casszié de
charbon dans les locaux 51 <2 nfest deas les caves.

§°) = Liyraisons -

Dans les lecaoux & usape d'habitation ou de bureaux,



Page - 45 -

les livraisons de matiéres sales ou encombrantes, bois,
charbon, vins en flits, etc..,. devront étre faites sans
contrevenir au caractére de l'occupation visé ci-dessus.,

Tl ne devra jamais Etre introduit dans ces locaux de
matieres dangereuses ou malodorantes.
o = n 3 :
€°) - Geldes -

Les propriétaires doivent prendre toutes dispositions
pour éviter la rupture par le gel des compteurs, des cana-
lisaticns et des tuyaux.

7°) = Cenglisation

)

Afin d'éviter l=s fuites et les vibrations dans les
canalisations, les robinets de chasse d'eau des W.C., les
robinetteries des installacions sanitaires et des cuisines
devront €tre maintenus en bon état de fonctionnement et
les réparations exécutées sans retard. Le Syndic pourra
faire exécuter les riparations ayant un caractére d'urgen-
ce et qui ne seraient pas faites par un copropriétaire,
aux frais de ce dernier. Il en préviendra celui-ci par
lettre recommandée et, en cas d'absence de compteur indi-
viduel, pourra lui demander le remboursement de la dépense
d'eau supplémentaire évaluée forfaitairement.

8°) = Conduits de fumée -

Le ramonage des conduits de fumée devra Etre effectué
aussi souvent que nécessaire suivant l'usage qui en sera
fait et les réglements en vigueur. Il est interdit expres-
sément d'employer des appareils & combustion lente o
duisant des gaz nocifs ou des combustions pouvant dé
rer lesdits conduits.

[}
&+ e
(o238

9°) = Igpie de palier -

Les tapis-brosses sur les paliers d'entrée, quoigue
fournis par chaque propriétaire, seront d'un mod&le unique
indiqué par le Syndic sauf si liAssemblée des coproprié-
taires en décide autrement.

10°) = Prepreté et gécurité -

L'exécution de tous ri3glements d'hygiéne de ville,
et de police est obligatoire pour tous,

o

11°) = Vig

s de surveillance

]

1te
t_réparations

®©

Les copropriétaires, leurs locataires et autres oc-
cupants devront souffrir, sans indemnité, l'exécution de
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l'entretien et des réparations qui deviendraient nécessai-
res aux choses communes et chaque fois que cela sera utile,
livrer accés de leurs locaux aux Syndic, architectes. en-
trepreneurs et ouvriers chargés de surveilizr, conduire et
faire ces réparations ou entretien. Ils devrcat faire leur
affaire personnelle des déplilacements de meukles et des ins-
tallations leur appartenant dans toute la mesure nécessai-
re 4 l'exécution de ces travaux. 11s ne pourront &galement
faire obstacle & l1liexécution Z2es travoux régulidrzment dé-
cidés par 1*Assemblée Générale aux conditions de majorité
prévues article XVIII - § 12°,

En cas de dégidts causés par ces travaux le coproprié-
taire devra faire part de ses réclemations au Syndic, au
plus tard dans les huit jocurs qui suivent la fin des tra-

vaux.

Toute lecation, sauf dispositions contraires des ti-
tres de propriété, doit faire lfobjet d'un bail ou d'un en-
gagement de location dont une copie deit &tre remise au
Syndic.

Les baux et engagements devrcnt impocer aux locatai-
res d peine de résiliation de leur location, l'obligation
de respecter pour tout ce qui les concernera, Iés prescrip-
tions du present réglement, auguel il devra @tre rait réfé-
rence expresse sans que pour autant la responsabiiité du
propriétaire soit dégagée 4 1l'égard du Syndicat.

En outre,; le copropriétaire doit exiger de son loca-
taire qu'il assure convenablement ses risques locatifs et
sa responsabilité civile & 17égard des autres copropriétai-
res et des voisins ; cette obligation doit faire l'objet
de mention dans 1l'acte de location.

18°) - Cegsion -

Sauf dispositions contraires des titres de propriété,
quicongue voudra vendre ou autrement disposer enire vifs de
locaux dont il sera propriétaire, devra préalabiement & la
réalisation de 1l'acte de mutation, satisfaire aux prescrip-
tions édictées par l'article XIII ci-aprés.

L'aliénation de lots constitués par des locaux anne-
xes (caves), pourra &tre autorisée si elle n'est pas contrai-
re 4 ia destination de 1l'immeuble.
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ARTICLE IX

DROITS ET OBLIGATIONS DES COFROPRIETAIRES
. ViS=A-VIS DES PARTIES CONSTITUART
UNE PRC:'ZIETE COMMURE

1°) - CARATTERE DE_LA COPROPRIETE -

Yodi fications des choses communes

Les parties communes des divers locaux privés de 1la
copropriété appartiendront indivisZment aux proprietaires
de ces locaux ou a leurs ayants-droit dans les proportions
des tantiemes affectés & leurs lots.

Ces parties communes., dont le détail a été indigqué
ci-dessus, étant ‘ndlsDerfaDles pour 1l'usazge des coproprlc—
taires, sont grevées, au profit de chacun dleux dfume szp-
vitude conforme a leur desiinatioa et constituent une in-

‘division qui subsistera tant que l'immeuble ne sera pas la

‘proprlete d'un méme proprleta TE

En conséquence, et par dérogation 3 l'article 815 du

" Code Civil, aucun copropriétaire ne pourra demander la li-

o

citation des choses communes.,

Elles ne pourront &tre modifiées ou aliénées sans le
conse1tement des membres de 1'Assemblée des copropriétai-
res aux conditions de majerité prévues article XVIII,

En ce qui concerne le local & usage de bureaux,; sa dé-
coration extérieure ne pourra €tre exécutée sans l'accord
prézlable de i'architecte habilité.

2°) - USAGE_DES_CHOSES COMMUNES =

1/ -

Aucun des . copropriétaires, ne pourra encombrer les en-
trées, les vestibules, les paliers, 1! escalier, coulcirs,
abords, ni les utiliser pour son usage ger501nel ou y lais-
ser séjourner aucun objet, méme pour les besoins d'une re-
prise immédiate. Les pa;klnas ne pourroat Stre accupés que
de fdcon intermittenzg et 2ulement par des véhicules d'u-
tilisa*ion courante a l'exclus on des camions, remorques,
caravanes, bateaux, etc...

necombrement

,ucune tolerarce ne pcurra devenir un droit acquis
quelle gu’en pulsse &tre 1la durée,

Aucun travail domesticue ne pourra &tre fait dans au-
cune des parties commuanes.
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Les abords et allées ne pourront servir ni au lavage
ni 4 1'étendage, ni au battage des tapis. Il ne pourra y
gtre falt aucun travail de quelque nature qQue ce soit, en
particulier le lavage des voitures automobiles est inter-
dit, méme sur les parkings.

Chaque propriétaire sera personnellement responsable
des dégradations faites aux parties communes, et dfune ma-
niére générale, de toutes les conséquencec dommageakblecs
susceptibles de résulter d'un uvsage abusif ou d'une uti-
lisation non conforme & leur destination, que ce soit par
son fait, celui de son locatairc cu des personnes dont il
est légalement responsable.

£/ = Publicitd

Il est interdit de faire de la publicité sur les fa-
cades ou dans quelque partie commune que ce soit, sauf en
ce qui concerne les plagues professionnelles. Celles=-ci,
dont le type et l'emplacement devront &tre agréés par le
Syndic pourront &tre apposés aux accés communs,

Cependant, les écriteaux annongant la mises en vents
ou en location d'un lot sont autorisés 3 la ccndition gue
les usages locaux solent respectés.

En ce qui concerne le local & usage de bureaux, les
écriteaux et enseignes, sous réserve des dispositions ci-
aprés concernant les enseignes lumineuses, peuvent libwve-
ment &tre apposés dans les limites de mitoyennctd de ce
local, sous réserve de l'approbation cdu Syndic ou de 1lfar-
chitecte quant 3 l'emplacement, aux dimensions, a la dispo-
sition et & la forme de ces écriteaux et enseignes,

=0

Le propriétaire de ce local devra faire son affa
s eet

personnelle de toutes taxes qui pourraient &tre due
effet.

i
N
El

ns quz ci-dassus, des ensei-

Dans les mZmes cond o
e pcurront Etre installées sous
i
s

i
gnes lumineuses de type f
réserve que toutes dispos
incommoder les propriétai

ti
ix
itions soient prises pour ne pas
res d'appartement.

L*installation d'enseignes lumineuses de type cligno-
tant ne pourra avoir lieu sans le consentement des membres
de l'Assemblée Générale des copropriétaires statuant aux
conditions de majorité prévues article XVIII - § 12 B.

Toute publicité soncre est interdite, en particulier,
il ne pourra E€tre installé aucun moyen de ce genre 4 liex-
térieur des locaux.
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8/ = o 1 s

[}

Aucun recours ne pourra E€tre exercé contre le 3Syndi-
cat ces propriétaires en cas de vols, de détériorations
de voltures d'enfants et de vélos remisés dans les locaux
prévus & cet effet, ou de quelconque objet momentanément
déposé en quelque endroit que ce soit des parties communes.

4/ =~ Interrupticn dons le fonctionnement

des serviels communs

En cas d'arrét ou de trousles caractérisés dans le
fonctionnement du chauffage central, ou de cguelaue auty
servicz commun gue €€ soit, et cuelle gqu'len coit la cause,
es propridtaires adresseront leurs riclamations au Syndic.

2

&8/ = Chauffage Ceniral

Le chauffags central, sera, en période normale, allu-
mé du.premier Novempore d4u trente et un mars,, Toutefois, si
la température le nécessite, le chauffage central pourra
€tre 2llumé avant le premier novembre ou poursuivi aprés
le trente et un mars.

ARTICLE IX Bis

SERVITUDES

D'une maniére générale, tous les propriétaires de-
vront respecter toutes les servitudes qui grévent, peuvent
ou pourront grever l'immeuble, qu'elles résultent des ti-
tres de propriété, du présent réglement, des dispositions
légales ou réglementaires, de la situation naturelle des
lieux, ou des statuts de l'Association Syndicale des Quar-—
tiers de SORKMIOU et POINTE ROUGE dont le périmdtre d'ap-
plication comprend la présente copropriété et & 1'inté-
rieur duquel l'ensemble des terrains non construits, voies
et allées créées ou 3 créer, parkings, espaces verts, etc.
sont grevés de servitudes de passage au profit de tous les
propriétaires de terrain ou ayant-droit dans ledit périmé-
tre. Une copie de ces statuts est annexée au présent ré-
glement.

Par ailleurs, il est rappelé que le local du transfor-
mateur E.D,F, est grevé d'une servitude conforme 3 sa des-
tincticen et que les préposés de cette administration de-
vront toujours y avoir libre zccés. Cette utilisation fera
1'objet d'une convention avec cet organisme,

En outre, le chauffage de la présente copropriété ain-
si que le service de l'eau chaude est assuré par la chauf-
ferie collective située dans le batiment/Tour ainsi qu'il
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I

té dit Article III "DESIGNATICN GENERALEY,

o\

a

P

Cet'e chaufferie est destinfe d alimenter également
d'autres immeubles de ce secteur d'hat itation,

En conséquence, cettz chaufferie collective (clest-a-
dire construction, accés, équipements) es< grevée dfune
servitude conforme & sa destination au profit des immeu-
bles ou ensembles immoliliers qui sont ou serant raccor-
dés.

Les problémes relatifs a la fourniture de caite pres-
taticn seront réglés par le Syndic du présent immzuble,
dans le cadre de son administration telle gufalle est pré-
vue par la lci et le préseat rézlement, e en accord avec
les Syndics ou propriétaires des immeriles raccordés.

Il en sera de méme pour la réparvition des dépenses
d'exploitation et les frais d'entreiien, ¢e réparaticns
grosses et menues et méme remplacement y afférent, ainsi
que ceux afférents aux canalisations générales de chauf-
fage.

Toutes ces dépenses sercnt réparties entre les immzu-
bles ou ensembles immobiliers raccordés au prorata des dé-
perditions calorifiques de chacun d'eux.

Les présentes dispositions seront reprises dans le
réglement de copropriété des b3timents zlimentés par cette
chaufferie, ou & défaut feront l1l'objet d'une ccnvention de
fourniture de prestations avec le propriétaire desdits b&-

timents si ces derniers sont en totalité en location.

CHAPITRE QUATRIEME

PO e e T o S PR PR}

CHARGES
ARTICLE X
Les charges incombant aux copropriétaires seront :

1°) - individuelles,
29) - £/ comnuncs générales 3 tous les copropriétai-
res sans exception,

B/ communes spéciales 3 certains copropriétai-
res seulement,
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ARTICLE XT

CHARGES INDIVIDUELLES

Chacun des propriétaires sera tenu de pourvoir, &
ses frais execlusifs, au parfait entretien des locaux qui
lui appartiendront et comme tel, tenu aux réparations et
au remplacsnent, s'il devient nécessaire, de tout ce qui
constituera sa propriété privée, suivant la définition qui
en a été dcanée ci-avant.

Toutefois, et afin de maintenir l'harmonie extérieure
de la copropriété, la réfection des peintures des panrties
privées gqui cortribuent & 1'aspect général (fenStres, por-
tes d'entrée, etc...) devra &tre effectufe 4 la fois pour
l¥ensemble et sur dicision de l'isseuwblie des propriétai-
res & la majorité indiguée article XVIII - § 12

"
L

o

Chacun des propriétaires sera également tenu i lfen-
tretien et aux menues réparations 3 faire 3 toute cloison
mitoyenne ainsi qu'aux refsunds et gros murs, le tout en
ce qui concerne la partie qui se trouvera & 1l'intérieur
de ses locaux,

I1 paiera les primes de toutes assurances qu'il pour-
ra personnellement contracter & raison des choses qui se-
ront sa propriété, notamment pour les embellissements
qu'il pourra apporter 4 ses locaux, et paiera les impSts,
taxes et contributions recouvrés par voie de rdle émis a
son nom du fait de son droit de prorriété.

I1 paiera également les redevances deé location, les
frais d'achat, de remplacement et dlsntretien de tous
compteurs individuels, les redevances de fournitures in-
dividuelles.

ARTICLE XII

A/ = CHARGES COMMUNES GENERALZS A TOUS LES
COPROPRIETATRES SANS EXCEPYION -

Les impdts, contributions et taxes de toute nature
auxquels est ou sera assujetti le Syndicat de copropriété
2t qui ne seront pas recouvrés par voie de rdle émis di-
rectement par 1'Administration au nom des propriétaires
individuelliement.

Les primes d'assurances contre l'incendie et les dé-
gdts des eaux, contre la responsabilité civile du Syndicat
de copropriété et tous autres risques communs, sous réser-
ve de ce qui sera dit ci-aprés, § B1 "b" pour les ascen-
seurs, et § B2 pour les boxes,
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- Les frais d'entretien et de réparations grosces et
menues afférentes aux parties communes énumérées article
VII - § A, & 1l'exclusion de ce qui sera dit ci-anrés,

- Le colt de l'insta

lation, de l'zbonnement et dec
redevances reiatif au télég

1
érhone de gardiennage.

- Les salaires, 34 1l'exclusion de l¥indemnité 4'as-
censeur visée ci-aprés, § Bi "b'", les avsntages en nature
et les charges de la Sécurité Sociale du versonnel de gar-
diennage et, €éventueliement, de tout autre personnel ré-
guliérement nommé & ces fonctions ou & un emploi dans iz
présente copropriété conformémest aux dispositicns du
présent réglement.

- Les frais d'éclai_ate des arties communes F.éalél‘rl—
& ~
les,

- Les frais de location, entretien, remplacement des
compteurs d'électricité, ¢t d'eau, entrant dans les par-
ties communes définies & lferticle VII, 4.

~ Les dépenses de consommation, d'entretien et d'a-
bonnement relatives & la fourniture d'eau froide pour les
services communs,

- La rémunération du Syndic et les frais afférents
au fonctionnement du Syndicat.

- La quote-part des charges relatives au fonctionne-
ment de l'Association Syndicale visée Article IX bis
"SERVITUDES",

Tous frais des divers ustensiles ou matériels néces-
saires pour le nettoyage et l'entretien ou les besoins de
la copropriété.

Ces charges seront réparties entre tous les copro-
priétaires suivant les fractions indiquées au tableau ci-
aprés, colonne 2.

B1/ -~ CHARGES COMMUNES SPECIALES A TOUS LES

COPROPRIETAIRES D4NS LE BATIMENT/TGUR -

a) - Les frais dentretien et de réparations grosses
et menues s'appliquant aux choses cominunes énumérées ar-
ticle VII - § Bl 3 1l'exclusion de ce qui sera dit ci-
aprés "b" pour les ascenseurs, "c’ pour les antennes col-
lectives, "d" pour ies vicde-~ordures et lsurs conduits,
“"e!" pour les boites & lettres, "F£" pour 1'électricité, et
§ C pour le chauffage, l'eau chaude sanitaire et 1'ecau
froide.
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- Les frais de location, entretien, remplacement du
ompteur d'eau, entrant dans les parties communes définies
l1'article VII - § Bl.

fr

Tous frais des divers ustensiles ou matériels néces-—
salres pour les besoins, l'entretien et le nettoyage de
ces parties communes.

Ces charges seront Péparties entre tous ces copro-
pric¢taires suivant les fractions indiquées au tableau ci-
apres, colonne 3,

b) - Ascenseurs

tes frais d'entretien, de réparation et de remplace-
ment d'ascenseurs, la surprime d'assurance s'il en est ap-
pliqué une, ainsi que l7indemnité de présence versée a la
gardienne pour cet équipement, seront répartis entre les
copropriétaires d'appartements et du local & usage de bu-
reaux, au prorata de leur participation dans l'entretien O3
des choses qui leur sont communes, multiplié par le coef- b
ficient d'étage suivant et doublé pour le local 3 usage

de bureaux. R

Rez~de—Chaussée ..., 0,00 9éme étage eseaes 1,26
Entresol eceeeceesss 0,75 10éme 2tage eeeese 1,30
ler €1Ag2 sevesaes 0,85 1léme €1age eesees 1,36
28me é1ag5e eveesses 0,90 12¢éme €1tage eeeses 1,40
3éme €tage evensaee 0,95 13éme étage sesese 1,46
4éme €tage eeeevess 1,00  Iddme Stage ...... 1,50
5éme €tage seeeenees 1,05 I152me €tage eeaese 1,58
62m2 €tage ssecases 1,10 162me tage sseeee 1,60
7éme Etage eseesnsee 1,15 17éme étage seveees 1,65
8éme €tage seaeeses 1,20 _-— -

Ces charges font 1'objzt des fractions, arrondies
selon l'usage, indiquées au tableau ci-aprés, colonne 5.

En outre,

1°) - Si 1'un des appartements viert 3 &tre utilisé
dans le cadre des dispositions du présent réglement, pour
un ucage autre que l'habitation, méme partiellement, son
propriétaire supportera une part supplémentaire de charge
d'ascenseur égale d celle déterminée pour l'appartement
en cause,

2°) - Dans 1'éventualité de cession d'un lot acces-
soires (caves) situé au sous-sol & un acquéreur qui ne
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serait pas propriétairs dfun appartement, ce lot suppor-—
tera une quote-part d'ascenssur &gale & sa guote-part ds
charges dans les parties communes multiplié par le coef-
ficient de 0,50,

Ces suppléments viendront s'additionner au total des
quotes-parts pour constituer la base de répartition des
charges ascenseurs.

c}) - Antennes de téiévision

Les frais d'entretien, de réparation, et de rempla-
cement desg antennss aiusi gque de tous les accessoires né-
cessaires & la réception des ondes de télévision et radio-
diffusion seront ripartis par parts égales entre tous les
copropriétaires d'appartements,

Toutes les dépenses afférentes aux vide-crdures et
3 leurs conduits seront réparties, sous réserve des dis-
positions du § D ci-aprés, entre tous les propriétaires
d'appartements au prorata dz leur quote-part de propriété
cdens les parties communes, totalis@es pour l'ensemble de
ces lots.

~

e) - Boltes 2 lettres

Les frais d'entretien, de réparation et de remplace-
ment des blocs de boites 3 lettres seront répartis par
parts égales entre tous les copropriétaires dtapparte-
ments et de local 3 usage de bureaux,

Les consommations d'électricité des ascenseurs, ain-
si que les consommations des servicas communs (nlnuterle
etce..) étant enregistrées sur un méme ccmpteur &lectrigue
les frais d'entretien, de location et de remplacement de
ce ccmpteur ainsi que les dépenses de cousommation sercut
rénartis dans le bdtiment/Tour entre les copropridtaire
d'appartements et du local & usage de bureaux dans les
mZmes conditions que ci-dessus pour les ascenseurs.

En outre :

1°) - Si 1'un des appartements vient 3 &tpe utili.’

.dans le cadre des dispositions du pvesent réglement, pau?

un usage autre gue l'habitation. méme partiellement, so.

propriétaire s:rvportera une Davt sup pleDntalre de charg=
d'électricité é.ale & celle Jetcranee pour l'appartement
en cause,
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2°) - Dans 1'éventualité de cession d'un lot acces-
soire (caves) 3 un acquéreur qui me serait pas proprié-
taire d'un appartement, ce lot suppcrtera une quote-psrt
de charge d'éleciricité égale & sa quote-part de propzié-
té cdans les parties communes multiplié par le coefficient
de 0,50 au sous-sol et cde 0,10 au rez-de-chaussée,

Ces suppléments viendront s'additionner au total des
guotes-parts pour constituer la base de répartition de ces
charges.,

B2/ — CHEARGES COMMUNES SPECIALES A TOUS LES

COPROPRIETAIRES DE BOXES DANS LE GAEATCE

- Les frais d'entretien et de réparations grosses et
menues s'appliguant aux choses communes énumérées Ariicle
Vil - 4§ B2.

- Les frais d'éclairage des parties communes inté-

rieures,

- La surprime d'assurance, dans ls cas ol il en se-
rait demand@ée une

- Les frais de location, entretien, remplacement du
compteur d'électricité du garage.

- Tous frais des divers ustensiles ou matériels, né-
cessalires pour les services, l'entretien et le aettoyage
de ces parties communes,

5 charges seront réparties entre tous ces copro- .
riétaires suivant les fractions indiquées au tableau ci-
prés, colonne U,

¢/ — CHAUFFAGE - FEAU CHAUDE SANITAIRE

ET EAU FROIDE

Ainsi aqu'il est dit Article IX bis "SERVITUDES", le
chauffage et la fourniture d'eau chaude sanitaire de la
présente copropriété étant assurés par une chaufferie col-
lective desservant d'autres immeubles ou ensembles immo-
biliew»s, la répartition des dépenses d'exploitation
(combustibles, électricité, salaire du personnsl d'exploi-
tation) et les dépenses d'entretien, de réparation et de

‘remplacement concernant les installations communes, de

nime que les réparations des dégradations du batiment/Tour
X, occasicnnées par la présence de la cheminée de 1la
chaufferiz, sera faite pour chague immeuble ou ensemble
immobilier desservi au prorata des déperditions calorifi-
ques de chacun d'eux.
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— 38 =

La fraction incembant d la coproprié¢té, objet du
présent réglement, au titre du chauffage, ainsi gque les
dépenses d'entretien, de réparation et de remplacement
de ses installations propv=s, seront »éparties entve les
copropriétaires au prorata de la surface retenue pour
les locaux & usage d'habitation ou de bureaux, ainsi
qu'il ressorti au tableau ci-aprés, coloane 6.

La fraction afférente & l'eau chaude sanitaire sera
répartie en fonction des consommations enregistrées sur
les compteurs individuels.

Les dépenses de conscommation, d'entretien et d'abon-
nement relatives a4 la fourniture dl'eau froide pour les
services communs de la TOUR, et celles relatives &ux con-
sommations individuelles, seront réparties entre tous 1las
copropriétaires d'appart :ts et du local & usage de bu-
reaux, dans ies mémes conditions ques ci-dessus pour le
chauffags.

D/ —~ ELEMENTS D'EQUIPEMENT GENERAL

D¥une fagon générale, les copropriétaires supporte-
ront la charge de l'entretien des &léments d'équipement
dont ils profiteront et qul ne seralent pas visés ci-des-
sus, dans les mEmes counditions que celles déterminées
pour la catégorie des charges correspondantes.

Il pourra notamment en &tre ainsi pour le propriétai-
re du local & vsage de burcaux gqui serait vsccordé au
réseau d'antennes de télévision et de radiodiffusicn, ou
qui utiliserait le vide-ordures, Il participera dans ce
cas I toutes les dépenses y afférentes,
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TABLEAU DE RF‘DARTI"'ION DES CHARGES
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BATIMENT=TOUR  of wjqubn CAVE /My It
1 940 940 705 90 .
Ll
- g70 4 870 L 728 | 90
3 1,084 1,084 921 104
4 1.102 1,102 937 104 /
5 1,503 1.503 1,278 131
6 1,010 | 1,010 | | 859 | 90 | .
7 | 1,004 1.094 985 104
8 1.112 1,118 1.001 104 2
g 1.515 1.515 1,364 131
10 1,042 1,042 | | 938 | 90 _
11| 1.103 1,103 1,048 104 o,
12 1,122 1,121 1,065 104 R
13 1,528 1,528 1,452 131
14 1,951 | 1,0 61 4+ | 998 | 90 1
75 | 1.175 1,375 1,175 104
{ f
) 1,194 1,194 1.194 104 /
17 1.556 1.556 1.556 131




Page - 58 -

o -
1 0 2 P i 4 5 | 6
L .
|
15 | 1.e60 | 1.060 | | z.060 | 90
10 1,185 1.185 1.244 104
20 1,204 1.204 1.264 104
21 1.568 1,568 i.646 131
22 | 1,089 | 1,068 | i 1.3%% 90
23 | 1.195 1,198 L1.315 104
24 1.214 1,214 ' 2,335 104
25 1.581 1,581 1,738 131
26 1.077 rozz || 1,185 90
T 1.205 1,205 1 1,286 104
28 1,224 1.224 1.408 104
29 1.593 593 1.832 121
s0 | 1,080 | 1,086 | | 1,245 20
T 31 | 1.215 1,215 1,458 | 102
32 1,234 1.23¢ 1,481 104
35 1,606 1,606 1.827 131
54 | 1.005|  2.005 | | 1,314 g0
TS 1.225 1,225 1.531 104
36 1,243 1.243 1,554 164
37 1,618 1,618 2,023 131
se | n0a| 1104 | | nse0| s
39 | 1.234 1,234 1.60¢ 104
40 1,253 1,253 1,629 104
11 1,631 1,631 2,120 131
L2 | aas| nzs || gesr | w0
43 1.244 1,244 1.67¢ 104
44 1,263 1,263 1,705 10¢
45 1,644 1,644 2,219 131
e | ommse| aase | | wsis| s
a7 1.254 1,254 1.756 104
48 1,273 1,273 1.782 104
49 1,656 1.656 2.318 151
50 | 1.131 1,131 1.583 s0
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104
131
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104
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= AT e
1 2 1
I
qed 12 18
85 18 18
85 i2 12
87 12 12
88 iz i2
82 12 12
90 12 12
91 12 1
a2z 12 12
94 12 12
94 12 12
95 12 ia
8¢ iz 12
87 k3, 12
98 i2 12
98 12 12
10¢ 12 12
101 12 Z
102 18 12
103 12 12
104 12 i2
126 13 12
i¢e 12 12
107 12 12
108 12 i8
108 12 12
11¢ 12 12
111 12 12
112 12 i2
112 12 12
114 12 12
118 12 12
116 i2 12
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T
?hi 3 i 3 : 5 5
117 12 | 12
113 12 | 12
I 1z 12
120 12 12
121 12 12
Tzz 1% Iz
143 12 12
124 12 12
124 12 i 1 i
126 12 13
127 12 12
188 12 12
128 | 12 12
150 12 1%
131 | 1% 12
132 12 12
133 12 12
134 12 i3
135 12 12
136 18 12
127 13 12
138 12 12
138 12 1z
140 12 12
141 12 s e
Total Bitiment 1,474/ 113,568/ T.563 md
Tour 91,4742 113.5694l
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| |
234 CE 26 i
235 8 I 938 i
236 98 |
237 98 g
238 gg | 96
239 82 98 |
240 98 98
241 96 98
2:2 58 28
z4z 98 98
244 g8 98 |
245 98 98
246 98 98
247 98 98
248 98 98
249 98 98
250 98 98
251 98 98
25 98 98
253 98 98
254 98 98
255 98 98
256 98 98
257 98 98
258 28 98
259 98 98
260 98 98
261 98 98
262 98 98
263 98 98
254 98 98
265 98 98
266 98 98
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ARTICLE XIII

REGLEMENT DES CHARGES

Pour permettre au Syndic de faire face au paiement des
charges communes, une drovision sera versée par chaque co-
propriftaire dés son entrée .. jouissance, et ensuite dans
les hult premiers jours de chaque trimestre. Le montant de
cz2tt® provision sera fixé par le Syndic, en fonction de la
quote-part incombant & chaque copropriétaire.

Toutefois, le Syndic pourra demander des acomptes men-—
suels et présenter des comptes trimestriels dont le régle-
ment aura lieu dans la quinzaine de leur présentation, dans
ce cas, également, d&s scn entrée en jouissance, chaque co-
propri&taire versera entre les mains du Syndic la provision
nécessaire.

Les sommes versées 4 titre de provision ne seront pas
roductives d'intéréts.,
P

Les trimestres pourront ne pas colncider avec les tri-
mestres civils, ;
1°) - REGLEMENTS

Les comptes de frais et dépenses (charges communes et
particuliéres) seront arr€tés annuellement, Un relev? en
sera adressé & chaque copropriétaire et celui-ci devra, dans
la quinzaine de l'approbation des comptes par 1l'Assembliée,
se libérer des sommes dont il pourrait &tre débiteur, comp-
te-tenu des provisions déji versées.

A défaut de paiement par l'un des copropriétaires de
toutes sommes appelées, et aprés mise en demeure 3 lui
aéressée par le Syndic par lettre recommandée, les sommes
impayées seront & compter d= la mise en demeure, productives
d'intér8ts au taux des avances sur titre de la Banque de
France, sans préjudice des sanctions prévues plus Las.

- NON USAGE

2°) - ABSENCE D!OCCUPATICN

Lz contribution de chacun au paiement des diverses
charges auxquelles il est assujetti sera due méme en 1l'ab-
sence de toute occupation et de tout usage.

2°) - AGORAVATION DES_CHARGES

Les propriétaires qui aggraveraient par leur fait, ce-
lui de leurs locataires ou celui des gens 3 leur service,
les clarges communes, auront d supporter seuls les frais cu
dipenses qui seraient ainsi occasionnés., Il pourra notam-
ment en Etre ainsi, pour les dégits qui seraient causis aux
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plantations des abords par les enfants au cours de lcurs
jeux, et pour les bris de glaces des portes dientrée, ou
pour les frais occasionnés par le déplacement ou 1l'enlé-
vement des véhicules placéds en dehors des aires de sta-
tionnement prévues a cet effet,

4°) - SOLIDARITE

En cas d'indivision de la propriété d'un lo%t, tous
les propriétaires indivis et leurs héritiers et repré-
sentants seront solidairement et indivisément responsa-
bles entre eux, vis-a-vis du Syndicat des coproprié zires,
sans bénéfice de discussion de toutes sommes dues afféren-
tes audit lot,

En cas de d4émewbrement de la propriété d'un lot, la
méme solidarité existera, sans bénéfice de discussion,
pour toutes scmmes dues; afférentes auvdit lot, entre les
nus-prcpriéteires et leurs héritiers et représentants et
les vsufruitiers. La créance du Syndicat sera indivisibie
entrs les nus-propriétaires et leurs héritiers et repré-
sentants qui seront tenus solidairement avec les usufrui-
tiers, chacun pour le tout.

Les mémes solidarité et indivisibilité existeront
entre propriétaires et bénéficiaires d'un droit d'usage
ou d'habitation,

5°) - ALIENATION - AVIS AU SYNDIC

Tout transfert de propriété d'un lot ou d'une frac-
tion de lot, toute constitution sur ces derniers d'un
droit d'usufruit, de nue-propriété, d'usage ou d'habita-
tion, tout transfert de 1'un de ces droits est notifié,
sans dé&lai, au syndic, soit par les parties, soit par le
notaire qui &tablit l'acte, soit par l'avoué qui a obtenu
la décision judiciaire, acte ou décision qui, suivant le
cas, réalise, atteste, constate ce transfert ou cette
constitution.

Cette notification comporte la désignation du lot on
de la fraction de lot intéressé ainsi que 1l'indicaticn
des nom, prénoms, domicile réel ou &lu de l'acquéreur ou
du titulaire de droit.,

Ces dispositions sont applicables en cas de mutation
résultant d'ur legs particulier, ou par décés.

En cas de mutation entre vifs, 4 titre onédreux ou
gratuit, le nouveau copropriétaire est tenu vis-d-vis du
syndicat du paiement des sommes mises en recouvrement pos-
térieurement d la mutation, alors méme qu'elles sont des-
tinées au réglement des prestations ou des travaux engagés
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ou effectués antérieurement 3 la mutation. L'ancien copro-
priétaire reste tenu, vis-d-vis du syndic, du versement

de toutes les sommes mises en recouvrement antérieurement
& la date de la rutation. Il ne peut exiger la restitution
des sommes par lui versées & guelque titre que ce soit au
syl ead ,

Lors de la mutation 4 titre onéreux d'un lot, et si
le vendeur n'a pas présenté au notaire un ~erL1f1cat du
syndic ayanat meins d'un mois de date, attestant qu'il est
libéré de toute obliga*ioﬂ 4 1'égard du syndicat, avis de
la mutation doit &tre donné au syndic per lettre recomman-—
dée avec. avis de réception, i la diligence de 1'acquéreur.
Avant l'expiraticn d'un dhlal de huit jours & compter dce
la rizeption de cet avis, le syndic peut former, au docmi-
cils &lu, par scte extrajudiciaire, opposition au versement
des J’onds pour obtenir le paiement des sommes restant dues
par l'ancien prcpriétaire., Cette c¢» position, & peﬂne da

nullité, énoncera le montant et les causes cde la créaunce
et contiendra &lection de domicile dans le ressort du tri-
bunal de Grande Instance de la situation de 1'immeuble
Aucun paiement ou transfert amiable ou judiciaire de tout
ou partie du prix ne sera opposable au syndic ayant fait
oppcsition dans ledit délai.

Lorsque le Syndic ne donne pas cette indication dans
le délai qui lui est imparti, le nouveau copropriétaire
n est pas responsable du montant de ces appels de fonds

impayés.

A défaut de no*ification de la mutation, l'ancien et
le nouveau copropriétaires sont solidairement responsables
du paiement de toutes sommes mises en recouvrement avant

la mutation,

Il en sera de méme au cas ol le prix de la vente est
payé hors la wvue du notaire, au cas de donation et au cas
de charges hypothécaires ou privilégiées supérieures au
prix de la cession.

Scus réserve des dispositions de l'article 33 de la
loi du dix juillet mil neuf cent soixante cing, les acqué-
rgurs successifs sont tenus au paiement, pour la part

échéant au lot, objet de mutation, des termes dis & leur
échéance par le Syndicat de coproprlete d des organismes
de crédit et concernant le financemeut de travaux ou ser-
vices afférents aux parties communes, quelle qu'ait été la
date de la décision de financement ou dfattribution des

préts,
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6°) - GARANTIE

Le paiement par chacun des copropriétaires de sa
part contributive est gar.nti au profit de la collesectivi-
té qui en a fait 1l'avance. pnr une hypothégue légale por-
tant sur sa ou ses parti.s divises et sur sa ou ses quo-
tes-parts indivises des parties communes générales et

!
spéciales,

L'hypothéque légale sera inscrite au bureau des hy-
situation de 1'immeuble aprés mise

pothégues du lieu de

en demeure restée infructueuse ; elle prendra rang au
jour de son inscription et ne pourra &tre invoquée que
pour la contribution & des charges dont la naissance ne

sera pas antérieure de plus de cing années,

Outre l'hypothégue légaie, le paicment de la part
contributive due, méwre 4 titre d'aveuce, par chacun des
copropriétaires est gzranti cu profit de la collectivité
par ua privilége portant sur tous les meubles gqui garnis-
sent les lieux, sauf si ces derniers font l'objet d'une
location non meublée. Dans ce cas, le privilége est re-
porté sur les loyers dus par le locataire. Ce privilége
est assimilé 3 celui prévu par ifarticle 2.102.I du Code
Civil.

Les dispositions des articles 619, 821, 824, 825 du
Code de procédure Civile sont applicables au recouvrement
des créances,

RISQUES CIVILS = ASSURANCES

ARTICLE XTIV

1°) — RESPONSABILITE CIVILE = ACCIDENTS

En ce qui concerne les risques civils et toutes ac-
tions en dommages intéréts, le Syndicat des copropriftai-
res est seul responsable & 1l'égard de 1'un des coproprié-
taires ou & 1'égard des tlers. Chaque copropriétaire de-
vra participer au montant de 1l'indemnité mise 3 la charge
du Syndicat au proratd de sa quote-part dans les parties
communes générales. Toutefois, la responsabilité de ces
risques restera 4 charge de celui des occupants qui au-
rait commis le fait dommageable qui lui serait personnel-
lement imputable,

Ces risques fercnt l'objet d'une assurance collecti-
ve,
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Les ascenseurs feront 1'cbjet d'une disposition spé-
ciale de la police d'assurance.

2°) = MOFILITR - MATHRIELS

Chaque propriétaire sera tenu d'assurer & une Compa-
gnie solvabkle, ccntre 1l'incendie, l'explosion du gaz et

les accidents *'Zlectricité, son mobilier, ma-
tériels, et t 'ant un caractére artis-
tique, apport icoration de ses locaux.
Cette assuran ecours des voisins.

3°) = _1t

L'immeu re assuré avec le mobi-
lier et le w ‘e l'incendie, la foudre,
les explosic :nts causés par 1'élec-
tricité, la le recours des locataires
et des vois eaux., Cette assurance
s'appliquer parties communes, qulaux
parties apr 1t & chaque propriétaire,
sauf aux mr t embellissements dont il
a été parl S

4°) - £s

Dans assurance collective devra
€tre sous remplacée, le nécessaire
sera fait emandera préalablement & 1'As-
semblée ¢ statuer sur l'importance du
montant

5°) ~ SINISI

En cas de sinistre, l'indemnité allouée sera encais-
sée par le Syndic.

a) ~ 81 le sinistre affecte moins de la

moitié d'un bdtiment (le garage étant

ccnsidéré comme un bdtiment) :

La remise e¢n état est obligatoire si la majorité des
copropriétaires sinistrés la demande. L'indemnité alloude
sera employée d la remise en état des lieux sinistrés et
si cette indemnité est insuffisante pour faire face & cet-
te remise en état, le supplément sera 3 la charge de tous
les copropriétaires du bitiment sinistré partiellement,
chacun dans la proportion de sa quote-part de propriété
dans les parties communes spéciales de ce bitiment.

Le morntant du supplément & verser par chacun sera
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déterminé par le Syndic qui fixera les details de paie-
ment en foncticn des échéances gue lul-méme, ds-qualité,
aura d couvrir.

b) = a1 le siniaire crffecte au merns la
— s me Sy Ay e

mottié dlua bAttwent (1= gorace Etuani

constdéré cowme un bdtiment)

LfAssemblée Générale des propriétaires dont les licts
composent le bAtiment sinistré sera réunie et statuera,
4 la majorité des voix des copropriétaires intéressés,
sur lz question de savoir s'il y a lieu de procéder ou
non 3 la reconstruction cu a la remise en état des par-
ties endommagies,

Si la reconstruction n'est pas décidée, il sera pro-
cédé 3 la liquidation des droits dans la copropriété et a
1'indemnisation de ceux des copropriétaires dont le lot
n'aura pas été reconstitué.

Si la reconstruction est décidée, 1'indemnité allouée
sera employ2e & la réédification du batiment sinistré. Si
elle est insuffisante, les propriétaires seront tenus de
parfaire la différence chacun dans la proportion de sa
quote-part ce propriété dans les parties communes spécia-
les de ce b3timent.

Le mode et les époques de versement des suppléments
seront déterminés par l'Assemblée Générale.

Chaque propriétaire, agissant individuellement et
pour son propre compte, pourra s'affranchir de 1l'obiiga-
tion de participer & la réparation ou d lz: reconstruction
en cédant, soit & un autre copropriétaire, soit 3 un tiers
l'intégralité de ses droits dans la présente copropriété
et dans l'indemnité d'assurance mais & la charge pour 1!
acquéreur, subrogé purement et cimplement dans les droits
et cbligations de son cé&dant, ce se conformer 3 toutes les
stipulations du présent réglement et notamment 3 celles du
présent article gui devront &tre expressément visées dans
lfzcte de cession.

Le versement de la part contributive de chague pro-
priétaire dans les frais de remise en é&tat ouv de recons-
truction bénéficie de la garantie indiguée sous l'article
XIIT -~ § 6 ci-dessus.

6°) — OPPOSABILITE -- HYPOTHEQIE

L'exécution des conventions du préscnt article ¥IV e
des dfécisions priscs en conformité par 1l'Assemblée Génére.e
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étant d'un intér3t commun & tous les prooriétaires et for-
mant un tout indivisible entre eux, 3.1 est bien entendu
que ces conventions et décisions seront exécutoires tant
contre tous les propriétaires, méme absents, mineurs ou
incapables, qu'd 1l'égard des créanciers personnels & cha-
cun dfeux.

En conséquence, le propriétaire qui voudra emprunter
hypothécairement sur sa part divise et ses parts indivises
dans la présente copropriété devra donner connaissance du
présent article 4 son créanzier, Il devra obtenir de lui
son conszntement 4 ce que, en cas de sinistre, 1'indemnité
ou part d'indemnité pouvant revenir au débiteur soit ver-
sée directement, sans son concours et hors de sa présence,
entre les mains du Syndic, et, par suite, sa renonciation
au bénéfice des dispositions de la loi du tresize juillet
mil neuf cent trente. Il ne sera dérogé & cette régle qu'
en cas d'emprunt au CREDIT FONCIER DE FRANCE dont, dans
ce cas, la législation spéciale et les statuts devront
gtre respectés,

Les créanciers des sinistrés pourront toujours délé-
guer leur architecte, pour la survaillance des travaux
aprés sinistre, total ou partiel.

CHAPITRE SIXIEME

ARTICLE XV

SERVICE DE LA COPROPRIETE

Le syndic fait assurer les services communs de la co-
propriété par une gardienne et, éventuellement, tout autre
i Y Y, T
personnel gu'il recrute et peut congédier,
R e A 2 el - e el s

Sauf dispositions contraires de la législation du
travail, ce personnel est engagé par trimestre et peut
&tre congédié aprés préavis d'usage. Ce personnel exécute
les ordres du Syndic et a droit aux avantages en nature
et & la rémunération en espéces prévus par la législation
en vigueur,

Ce personnel habite dans les locaux spécialement af-

fectés a4 cet effet. Il 1lui est interdit de louer aucune
des piéces & lui affectées.

Ce personnel devra &tre congédié si 1'Assemblée des
propriétaires le décide a la majorité prescrite Article
XVIII, mais aprés préavis d'usage, sauf s'il s'agit d'une
faute grave autorisant le renvoi immédiat, .
——— e e e




Page-72 -

ARTICLE XVI

SYu¥bpiICc

1°) - Le Syndic est 1'Agent Officiel du Syndicat gui
existe entre les propriétaires, comme on le varra auw cha-
pitre suivant. Il est nommé et révoqué par l'issemblie Gé-
nérale, qui fixe la durée de sa fonction, confermément a
la réglementation en vigueur.

2¢) - Indépendamment des pouvoirs qui lui sont confé-
rés par les dispositions légales et réglementaires en vi-
gueur, ou par une délibération spéciale de l'Assemblée
Générale, le Syndic est chargé d'assurer l'exécution des
dispositions du présent réglement de coproprilté et des
délihérations de l'Assemblée Générale. Il assure lfadmi-
nistration courante de la copropriété et pourvoit a sa
conservation, & sa garde et & son entretien. Il représen-
te ie Syndicat de la présentc copropriété au sein des As-
semblées Générales de l'Association Syndicale visée Arti-
cle IX bis "SERVITUDES".

3°) - Le Syndic peut faire ocuvrir um compte en bangue
ou un compte de chéques postaux, au nom du Syndicat. Il a
la signature pour y déposer et en retirer des fonds, émet-
tre et acquitter des chéques.

4°) - Il signe la correspondance, fait les commandes,
certifie conformss les extraits des preccés-verbaux des as-
sembiées, donme quittance et décharge.

5°0) - Il tient la comptabilité, les écritures, le
livre des assemblées générales, regoit et verse les fonds,
et détient les archives du Syndicat.

6°) - Il prépare le budget prévisicnnel et fixe le
montant des provisions & verser par les propriétaires,
pour alimenter le fonds de roulement, s%'il n'y a pas été
pourvu par 1fAssemblée Générale, en pergoit le montant et
assure le paiement des diverses charges communes.

7°) = Il choisit les fournisseurs et entrepreneurs
ainsi que tout personnel qu'il emploie.

8°) - Le Syndic peut, sur sa seule décision, passer
des contrats d'entretien dont 1la durée n'excéde pas un an.
I1 peut faire exécuter, sur sa seule décision, l2s répara-
tions qui n'entrainent pas une dépense supdrieure & TROIS
MILLE FRANCS par opération. Ce chiffre sera révisi
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automatiquement, au premier janvier de chaqué année, en
fonction des variations de 1'indice de la construction pu-
blié, par 1'Institut National de Statistique et des Etudes
Econumiques (I,N,S,E,E.) l'indice de base retenu étant le
dernicr indice connu & la date du présent réglement.

En ce qui concerne tous travaux devant entralner une
dépense supérieure au chiffre qui vient d'Stre fixé ou
pour les contrats dl'entretien d'une durée supérieure & un
an, le Syndic devra établir une prévision de la déperse,
la sourettre 3 tous les copropriétaires, sci®t en Assemblée
Générale, soit par lettre individuelle et obtenir 1'autori-
sation, aux conditions de majorité prévues Article XVIII,
§ 12, d'engager la dépense ou de signer le contrat.

Toutefeois, si la réparation présente un caractérez
d'urgence (canalisations crevées, toitures arrachées, etc.:
le Syndic pourra, de sa propre autorité, sans autorisation
préalable, prendre toutes mesures de précaution et conser-
vaticn qu'il jugera utiles et faire exfcuter tous travaux
nécessaires 4 cet effet, il en inforiera les copropriétai-
res et convoquera immédiatement une Assemklée Générale.

9°) - Le Syndic donne toutes instructions au person-
nel qu'il emploie ; il assure la police et veille 3 la
tranquillité de l'immeuble.

10°) - Le Syndic a tous pouvoirs pour poursuivre, con-
tre tout propriétaire qui ne paie pas sa quote-part dans
les charges communes, le recouvrement des sommes dues., Il
fait établir la mise en demeure prévue par la loi et imns-
crire l'hypothéque 1légale, Il peut aussi donner mainlevée
de l'hypothéque et requérir la radiation de 1tinscription,
avec tous désistements nécessaires, en cas d'extinction de

la dette.

11°) - Le Syndic représente le syndicat des propriétai-
res dans tous les actes civils et en justice, tant en de-
mandant qu'en défendant, méme au besoin contre certains
des copropriétaires, Il veille & la publication des modifi-
cations qui pourraient &tre apportées au présent réglement
de copropriété.

12°) - Enfin, le Syndic convoque les assemblées généra-
les et rend compte de sa gestion & chaque assemblée annuel-
le.

13°) - A déiaut par l'Assemblée Générale de procéder
4 la nomination du Syndic, il pourra y @tre pourvu sur la
requéte de 1'un des propriftaires par une ordonnance de
Monsieur le Président du Tribunal de Grande Instance du
lieu de situation de l'immeuble auquel les différents
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propriétaires avertis préalablement peuvent Taire connaI-
tre leur avis.

14°) - En cas dfempéchement du Syndic pour quelque
cause que ce soit ou en cas de carence de sa part 3 cxer-
cer les droits ou actions du Syndicat, un administrateur
provisoire peut &tre désigné par décision de justicszo

15°) - Le Syndic sura droit & une rémunération men-
suelle qui sera fixée dans le cadre de la réglementaticn
en vigueur, par l1'Assemblée Générale des propriétaires,
COKSETL SYNDICAL
1¢) - Afin de faciliter la lieison entre les pro-

priétaires et le Syndic, comme pour faciliter 3 celui-ci
1'administration de l'immeuble et pour donner en méme
temps aux propriétaires une plus grande sécurité. l'As-
semblé=z Générale pourra chaque année désigner TROIS DELE-

GUES & la majorité prévue article XVIII - § 12 A, qui
formeront le Conseil Syndical.

2°) - Un ou plusieurs membres suppléants. peuvent
étre désignés, dans les mémes conditions que les membres
titulaires. En cas de cessation définitive des fonctions
du membre titulaire, ils sidgent au Conseil Syndical, a
mesure des vacances, dans l'ordre de leur élection s'il y
en a plusieurs, et jusqu'da la date d'expiration du man-
dat du membre titulaire qu'ils remplacent.

Dans tous les cas, le Conseil Syndical nfest plus
réguliérement constitué si plus d'un guart des siéges de-
vient vacant pour quelgue cause que ce soit,

3%) - Le Conseil Syndical donne son avis au Syndic
ou 3 1'Assemblée Générale sur les questions pour lesquel-
les i1 est consulté ou dont il se saisit lui-méme.

Il contrdle la gestion du syndic, notamment la comp-
tabilité de ce dernier, la répartition des dépenses, les
conditions dans lesquelles sont passés et exécutés les
marchés et tous autres contrats.

Il peut également recevoir d'autres missions ou délé-
gations de l'Assemblée Générale dans les conditions pré-
vues & l'article XVIII, § 12 A, notamment le pouvoir dlau-
toriser le Syndic 3 engager, dans la limite fixée par la
délégation, des dépenses supérieures au maximum visé arti-
cle XVI, § 8.
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Un ou plusieurs membres du Conseil, habilités 2 cet
effet par ce dernier, peuvent prendre connaissance et co-
pie, au bureau du Syndic, aprés lui en avoir donné avis,
de toutes piéces, documents, correspondances, registres
se¢ rapportant 3 la gestion du syndic et, ¢'une maniére gé-
nérzle, & l'administration de la copropriété.

4°) - Les fonctions de président et de membre du
Conscil syndical ne donnent pas lieu & rémunération.

. e Cecnseil Syndical peut se faire assister par tout
technicien de son choix.

Les honoraires de ces techniciens ainsi que les frais _
' nécessités par le fonctionnement du Conseil Syndical cons-
titdent des dépenses d'administration.

50) - Le Conseil &lira son président et se réunira
sur la convocation de celui-ci ou du Syndic. Les avis de-
vront &tre adoptés par un nombre de voix représentant la
majorité de celles appartenant & l'ensemble de ses membres
chacun d’eux disposant d'une voix.

Un membre du Conseil pourra représenter un ou plu-
sieurs autres membres, en vertu d'un pouvoir spécial, don-
né méme par lettre ou télégramme. Quiconque représentera
un de ses collégues joindra la voix de celui-ci & la sien-
ne.

Le Conseil Syndical présentera chaque année un rap-
port 3 1l'Assemblée sur 1l'exécution de son mandat.

Le Conseil tiendra procés—-verbal des avis émis et dé-
cisions prises par lui. Chaque séance fera l'objet d'un
procés-verbal signé des membres qui y auront pris part.
Les copies ou extraits qu'il y aurait lieu d'en fournir
seront signés par le Syndic.
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CHAPITRE HUITIENME

— e e e S e S uw D e e T

ARTICLE XVIIT

SYNDICAT DES PROPRIETAIRES
ASSEMBLETS GERERALES

1°) - SYNDICAT -

Les différents propriétaires des locaux composant
l'immeuble, sont, conformément & l'article 14 de la loi
du dix juillet mil neuf cent soixante cing, obligatoire-
ment et de plein droit groupés en un Syndicat, représen-
tant légal de la collectivité, doté de la personnalité
civile, qui a pour but de prendre les mesures dfapplica-
tion collective concernant la jouissance, l'administra-
tion et la conservation de toutes les par+izc communes
et de pourveir d la gestion de ces parties cormunes, en
ce qui concerne les points que le présent régiement ou
les dispositions législatives et réglementaires n'au-
raient pas prévus,

2°) - DENOMINATION - DUREE - SIEGE -

Le Syndicat a pour dénomination : SYNDICAT des PRO-
PRIETAIRES de la TOUR X "LA BISCAYE" = Parc du Roy d'Es=
pagne = 92, Allée Granados = MARSEILLE (Boueches du Rhéne)

.et durera tant que l'immeuble sera divisé en fractions ap-

partenant 3 des propriétaires différents.

Son siége est fixé dans l'appartement/loge de gar-
diennage.

3°) - REPRESENTATION DU_SYNDICAT -
Le Syndicat est représenté par le Syndic qui agit en
son nem et pour son compte et dispose & cet effet des

pouvoirs qui lui ont é&€té donnés par le présent réglement,
la loi et toutes délibérations de 1'Assemblée Générale.

4°) - ASSEMBLEE - CONVOCAYTIONS -

Le Syndic convoquera les propriétaires en Assemblée
Générale chague fois qu'il le jugera utile, au moins une
fois 1l'an.

I1 devra les convoquer en outre, chaque fois que la
demande lui en sera faite, par lettre recommandée, soit
par le Conseil Syndical, soit par un ou plusieurs proprié-
taires représentani au mecins le quart des voix de tous
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les copropriétaires. Cette demande de convocation préci-
sera les questions dont l'inscription 3 1'ordre du jour
de lfAssemblée est demandée,

Faute par lui de déférer 3 la demande de convocation
et huit jours aprés une mise en demeure restée infructueu-
se, cette convocation sera valabiement faite par le Prési-
dent du Ccnseil Syndical ; faute par ce dernier de procé-
der & la convocation ou s'il n'v a pas de Conseil Syndi-
ccl, tout propriétaire peut se faire habiliter par le Pré-
sident du Tribunal de Grande Instance a l'effet de crovo-

quer ladite convocation,

Lorsquielle n'est pas faite par lui, la convocation
de 1'Assemblée est notifiée au Syndic,.

L'Assemblée ainsi convoguée statuant & la majorité
prévue article XVIII - § 12 A& pcurra provoquer la révoca-
tion du Syndic, sans aucune indemnité,

La premiére assemblée des proprletalres, ayaﬂt pour
objet de désigner le Syndic, pourra &tre convoquée par le
propriétaire le plus dlllgent.

ELAI_DE_CONVOCATION -

5°) - EORM

Les convocations seront adressées i donicile, par
lettres recommandées ou remises contre roceplsse. Elles
devront €tre mises & la poste ou remises au moins quinze
jecurs avant la réunion et indiqueront les lieu, date et
heure ainsi que 1l'ordre du jour.

Dans les six jours de la convocation un ou plusieurs
coproprleta1res ou le Conseil Syndlcal, s'il en existe un,
notifient 3 la personne qui a convoqué l'assemblée, les
questions dont ils demandent l'inscription & l'ordre du
jour. Ladite personne notifie aux membres de 1'Assemblée
Générale un état de ces questlons cing jours au moins
avant la date de cette réunion,

Les proprleta1re= pourront toujours prendre toutes
décisions qulils jugeront utiles, sans que la forme et
les délais de convocation ci-dessus preserlts, soient res-
pectes, s'ils sont tous présents ou représentés i 1l'Assem-
plée. En cas de mutation, les convocations sont valable#
ment adressées d l'ancien copropriétaire, jusqu'd ce qu'il
ait &té justifié de la mutation au Syndic.

6°) - MANDATAIRES -

Les propriétaires qui ne pourront assister & la réu-
nion, auront la faculté de s'y faire représenter par un
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mandataire., Les pouvoirs seront annexés au procés-verbal,
Toutefois, chaque mandataire ne peut recevoir plus de
trois d&légations de vcte. Le Syndic, scn conjoint et ses
préposés ne peuvent recevoir mandat de représenter un co-
propriétaire.

7°) - INDIVISION -

En caz d'indivision d'un lot entre plusieurs person-
nes, celles=ci devront déléguer liune dfelles pour les
représenter ; faute, par elles, de désigner leur délégué,
les convocations seront valablerment faites au domicile
de 1'un quelconque des membres de l'indivision ou aux hé-
ritiers ou représentants non dénommés du copropriétaire
défunt, & lt'ancien domicile réel de ceiui-ci ou au domi-
cile par lui élu.

En co2s de démembrement de la proprié+té d'un lot,
toutes convocations seront valablement adressées 3 1l'usu-
fruitier, comme aussi au bénéficiaire d'un droit dYusage
ou d'habitation. En cas de pluralité d'usufruitiers ou
de bénéficiaires d'un droit dfusage ou d'habitation, les
stipulations de l'alinéa précédent, relatif 3 1'indivi-
sion, seront également applicables,

8°) - BUREAU -

Tl sera formé un bureau composé d'un Président et
de deux assesseurs élius par 1l'Assemblée., Le Syndic, son
conjoint et ses préposés ne peuvent présider 1l'Assemblée,
mais en assure le secrétariat, sauf décision contraire
de 1'Assemblée,

9°) - VOIX -

Chaque copropriétaire disposera d'un nombre de voix
correspondant & sa quote-part dans les parties communes.
Toutefois, lorsqu'un copropriétaire possé&dera une quote-
part des parties communes supérieure d la moitié, le nom-
bre de voix dont il dispocsera sera réduit 3 la somme des
voix des autres copropriétaires.,

10°) - MODE_DE_VOTATION -

Le vote aura lieu soit sur appel nominal, soit &
bulletin nominatif, soit 4 main levée, sous réserve, dans
ce dernier cas, que soient respectées les dispositions
légales concernant l'établissement du procés-verbal vis?
§ 1u° ci-aprés.
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- La répartition du coiit de ces travaux et de la
charge des indemnités allouées aux copropriétaires qui en
éprouveraient un préjudice défini conformément aux dispo-
sitions cde lfarticle 36 de la loi du dix juillet mil neuf
cent soixante cing.

- La ventilation des dépenses de fonctionnement, c'en-
tretien et de remplacement des parties communes ou des
€1éments transformés ou créés.

- Les modalités de répartition des travaux décicés
par lL'Assemhblée des copropriétaires ainsi que le paiement
de la nuote-part misc & la charge de chacun seront réglés
conformément aux dispositions des articles 32, 33 et 3%
de la loi du dix juillet mil neuf cent soixante cing.

L'Assemblée Générale ne peut, & quelque majorité gue

ce soit, imposer & un copropriétaire une modification a la
destination de ses parties privatives et aux modalités de

leur jouissance, telles qu'eiles résultent du réglement de
copropriété,

¢/ - UNANIMITE ~

Toute décision concernant l'aliénation des parties
communes dont la conservation est nécessaire au respect de
l1a destination de l'immeuble, ne pourra €tre prise qu'a
1'unanimité des voix. Il en est de méme pour toute surélé-
vation ou construction de b3timents, par les soins du Syn-
dicat, aux fins de créer de nouveaux locaux & usage priva-

tiE.

Sous réserve des dispositions des articles 11 et 12
de la loi du dix juillet mil neuf cent soixante cing aucu-
ne modification de la réparition des charges telle gu'elle
a ét4 fixée au présent réglement ne pourra. &tre effectuée
sans le consentement unanime des copropriétaires.

13°) - VOTES_PARTICULIERS - ASSEMBLEES SPECIALE

" Chaque fois que la question mise en discussion dans
une Assemblée concernera les parties communes dont seuls
certains copropriétaires ont l'usage, seuls les intéressés
prendront part 3 la discussion et aux votes et, sous ré-
serve des dispositions du § 9 ci-dessus, disposeront d'un
nombre de voix équivalant 3 leur quote-part de propriété
ou de charges concernant la chose mise en discussion,

Lorsque l'ordre du jour de 1l'Assemblée ne concernera
que certains copropriétaires, ceux-ci pourront &tre seuls
convoqués, mais dans ce cas, l'ordre du jour devra &tre
strictement limitatif.
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- Les conditions auxquelles secront réalisés los actes
de dispesition sur les parties communes, ou sur les droits:
accessoires 3 ces parties communes, lorsque ces actes pré-
sultent d'obligations légalas ou réglementaires, tzlles
que celles relatives & 1'établissement de cours communes,
d'autres servitudes ou d la cession de droits de mitoyen-

neté.

- Les modalités de réalisation et d¥exécution des
travaux rendus obligatoires en vertu des dispositions 1é&-
gislatives ou réglementaires.

- La modificaticn des charges entrainées par les ser-
vices collectifs et les éléments d'équipement communs,
rendue néceszaire par un changement de 1l'usage d'une ou
plusieurs parties privacives.

A d&faut d'une décision prise 3 la majorité absolue,
une nouvelle Ascemblée Générzle, »&unie sur deuriéme con-
vocation, pourra valeblemewt déiibirer & la majorité indi-
quée au § 11 ci-dessus, Si l'ordre du jour de cette nou-
velle Assemblés ne porte que sur des questions déji ins-
crites & l'ordre du jour de la précédente Assemblée, le
délai de convocation peut &tre réduit 3 huit djours et les
notifications prévues au 2&me alinéa du § 5 ci-dessus
n'ont pas & Etre venouvelées,

B/ = DOUBLE MAJORITE -

Pour &@tre valablement adoptées, les résolutions
concernant les questions énumérées ci-aprés, devront &tre
prises 3 une double majorité comprenant plus de la moitié
en nombre des propriétaires et les trois/quarts au moins
des voix, sous réserve des dispositions du § 9 ci-dessus,
appartenant & l'ensemble des propriétaires présents ou non

34 la réunionm.

- Les actes d'acquisition immobiliére et les actes de
disposition autres que ceux visés au § 12 A du présent ar-
ticle.

- La modification du présent réglement dans la mesure
ol il concerne la jouissance, i'usage et i'administration
des parties communes.

- Les travaux comportant transformation d'un ou plu~
sieurs éléments d'équipement déja existants, l'adjonction
d'éléments nouveaux, l'aménagement ou la création cde lo-
caux communs, d condition que ces travaux, présentant un
caractére d'amélioration, soient conformes A la destinatia
du présent immeuble,
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Ces convocations seront faites par le Syndic, chaque
fois qu'il l¢ jugera nécessaire, ou iorsque la demande
lui en sera faite par lettre reccmmandée, soit par le
Conseil, scit par des coprepriétaires intéressés par la
décision d prendre et repﬂésejtsqt au moins le tiers des
tantiémes de copropriété ou de charges correspondaints,

Les décisions de ces AsreruTéeS porticuliéres obli-
gent l'ensemble aes copropriétaires intvéressés. Les dispo-
sitions relatives & la tenue des Assemblées Générales sont

applicables & ces Assenblées particuliéres.

14°) - PROCES-VYERBAUX - CCPIES

Conformément & la réglewentation en viguevr, il sera
dressé procés-verbal de la délibératicn qui sera signé
par les membres du bureau, son Président et son Secrétai-
re. Les copies & fournir en justice ou ailleurs seront
signées par le Syndic.

15°) - OPPOSABILITE

Les décisions réguliérement prises et notifiées obli-
gent tous les copropriétaires, méme ceux qui n'out pas
&été représentés 4 l'Assemblée et les incapables,

16°) - DROIT DE LEVER DES COPIES

Les propriétaires pourront toujours demander au Syn-
dic qu'il leur soit délivré, & leurs frais, copies des dé-
cisions prises par les assemblées,

PUBLICI T E

—_— T — -

Les présentes sevont publiées au bureau des Hypothé-—
ques compétent,

Fait & MARSEILLE
Le TREIZE JUIN

MIL WNEUF CENT SOIXANTE QUATORZE.-—
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