


4. Rapport Moral du Conseil Syndical

Un exposé est effectué en séance

Arrivées de Ms ou Mmes PASCAL 214), SCEMAMA(1227) - GOZÉU255) totdl présents (43065)

Il est décidé de passer à la rés lution N'22

22. Rénovation de la chaufferie
Résolution mise au vote

(Cf compte rendu de gestion du conseil syndical votr résolution N" 4 chapitre N"4)

Ce projet de rénovation a fait l'objet d'une mission réalisée par la BET ACCEO en collaboration avec le

conseil syndical. Les documents du BET sont mis en ligne sur le site d: Ia Biscaye et accessible à

l'adresse suivante : https://www.biscaye.frl
Vous en trouverez la synthèse dans le compte rendu du conseil syndical au point numéro 4

L'assemblée générale décide de rér over la chaufferie en installant des chaudières à condensation gaz.

L'assemblée générale désigne la s >ciété H. SAINT PAUL

Pour 3522 / 7577 tantièmes
Contre 0 / 7517 tantièmes
Abstention 704 / 7577 tantièmes LAMORLETTE Florence (104).

A la majorité des présents et représentés, l'assemblée générale approuve la résolution mise au vote

selon les conditions de majorité d l'arl.24 de la loi du 10/07 /7965.

23. Maitrise d'euvre rénovation chaufferie
Résolution mise au vote

L'assemblée générale confie la maitrise d'ceuvre à la société ACCEO pour un montant de 9811 50 euros

(montant compris dans le tableau explicatif du conseil syndical)

Honoraires suivi travaux techniques (LOI BOUÏN):
Conformément au contrat de syndic, les honoraires suivis travaux s'élèvent à 2,5 % du montant HT de

ces derniers.

Les honoraires sont offerts par le syndic.

- Répa rtition dépense:
- Date d'exigibilité :

Pour 3522 / 7577 tantièmes

ContreO/7577tantièmes
Abstention 704 / 7577 tantièmes LAMORLETTE Florence (104).
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La question sera posée à nouveau lors de la prochaine assemblée générale.

Pour 3537I I 40572 tantièmes
Contre 3791 / 40572 tantièmes LAMORLETTE Florence (1222) GEHIN Claude(1310)-

HIGOU N ENQ-MALLARET Martine(1259).

Abstention 1403 / 40572 tantièmes ORBÉ Annie(1305)- PAQUET Ma rie-Pierre(98).

21. Remise en état des vide-ordures
Résolution mise au vote

Dans le cas où l'assemblée décide de conserver l'usage des vide ordures de la copropriété, leur état ne

permettant plus une utilisation sécure, il a été procédé à une consultation pour leur rénovation,

L'AG décide de remettre en état les vide- ordures selon les devis suivants.

Proposition ABEILLE rénovation pour un montant de 1,5 213.00 euros

Proposition SOLUBAT pour un montant de 19 776.90 euros

La question sera posée à nouveau lors de la prochaine assemblée générale.

Honoraires suivi travaux techniques (LOI BOUTIN):

Conformément au contrat de syndic, les honoraires suivis travaux s'élèvent à 2,5 oÂ du montant HT de

ces derniers.

- Répartition dépense:
- Date d'exigibilité :

Pour 36688 / 40572 tantièmes

Contre 3884 / 40572 tantièmes CORBÉ Annie(1305)- HIGOUNENQ Martine(1259)-

LAMORLETTE Florence (1222)- PAQUET Marie-Pierre(98).

Abstention 0 / 40572 tantièmes

Il est décidé de passer à la résolution N'18

18. Répartiteurs de chauffage
Résolution mise au vote

Conformément à la législation, l'assemblée générale décide de faire procéder à la pause de répartiteurs

de chauffage et décide de confier le chantier à la Société OCEA (devis joint)

Pour 200 I 3350 tantièmes

Contre 3115 / 3350 tantièmes



Majorité:Arlicle 25

Résolutlon mise au vote :

L'assemblée générale renouvelle le mandat de la GESTION IMMOBILIERE DU MIDI pour une durée de 1

année, ses fonctions se poursuivant.jusqu'à l'assemblée générale appelée à approuver les comptes de

l'exercice 2020, celui-ci ne pouvant excéder une durée maximale de 1an, le mandat de syndic se

terrninant alors, et au plus tard le 19 octobre 2021.

Le Président(e) de séance est habilité par l'assemblée générale à signer le contrat ci-annexé au nom du

Syn d icat.

L'assemblée générale décide de constituer un conseil syndical et procàde à l'élection de ses membres.

Pour 43065 i 100 159 tantièmes
Contre 0 / 100 159 tantièmes
Abstention 0 / 100 159 tantièmes

Toutefois l'assemblée générale constate que la résolution ne recueille pas la majorité de I'art.25 mais

que le projet a recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires.

L'assemblée générale procède, conformément à l'art.25-1 de la loi du L0/07 /7965, immédiatement à un

second vote selon les conditions de majorité de I'arL24.

Pour 43065 / 43065 tantièmes
Contre 0 / 43065 tantièmes
Abstention 0 / 43065 tantièmes

A la majorité des présents et représentés, l'assemblée générale approuve la résolution mise au vote

selon les conditions de majorité de l'an.24 de la loi du 10/07 /7965.

7. Election des membres du conseil syndical.
Résolution mise au vote :

L'assemblée générale décide de constituer un conseil syndical et procède à l'élection de ses membres

Mme REYNIER - PRAT (SCEMAMA)

Pour 41755 / 100159 tantièmes
Contre 0/ 100159 tantièmes

Abstention 1310 / l-00159 tantièmes GEHIN Claude(1310)

Toutefois l'assemblée générale constate que la résolution ne recueille pas la majorité de l'art.25 mais

que te projet a recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires.

L'assemblée générale procède, conformément à l'art.25-1" de la loi du 10/07 /L965, immédiatement à un

second vote selon les conditions de majorité de l'art.24.

Pour 47755 /43065 tantièmes

Contre 0 /43065 tantièmes

Abstention 1310 / 43065 tantièmes GEHIN Claude(l-310



Toutefois l'assemblée générale constate que la résolution ne recueille pas la majorité de l'art.25 mais

que le projet a recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires.

L'assemblée générale procède, conformément à l'art25-1 de la loi du 70/07 /1965, immédiatement à un

second vote selon les conditions de majorité de l'art.24.

Pour 477 55 / 43065 tantièmes
Contre O/ 43065 tantièmes
Abstention 13LO /43065 tantièmes GEHIN Claude(1310

Elu à la majorité des présents et représentés, l'assemblée générale approuve la résclution mise au vote

selon les conditions de majorité de l'art.24 de la loi du 70/0711965.

Délégués ASL :

Aucune candidature n'étant enregistrée, la résolution n'est pas votée

8. Budget prévisionnel 2020

Majorité de l'article 24

Résolution mise au vote

L'assemblée générale approuve le budget prévisionnel de I'exercice do 0t/0L/2020 au 31172/2020,

arrêté à la somme de 269 240 € lequel sera payable les 1"' janvier, 1"' Avril, 1"' Juillet et 1"' Octobre

2020.

Pour 43065 / 43065 tantièmes

Contre0/43065tantièmes
Abstention 0 / 43065 tantièmes

A la majorité des présents et représentés, I'assemblée générale approuve la résolution mise au vote

selon les conditions de majorité de l'art.24 de la loi du l0/07/7965.

9. Budget prévisionnel 2021

Majorité de l'article 24

Résolution mise au vote

L'assemblée générale approuve le budget prévisionnel de l'exercice du 01/0L/2027 au 3!/12/2021, el se

réserve le droit de modifier celui-ci, lors de l'assemblée générale qui statuera sur l'approbation des

comptes de l'exercice 2020.

Pour 43065 / 43065 tantièmes

Contre 0 / 43065 tantièmes

Abstention 0 / 43065 tantièmes

A la majorité des présents et représentés, l'assemblée générale approuve la résolution mise au vote

selon les conditions de majorité de I'aft.24 de la loi du L0/07 /1965.

10. Compte bancaire séparé (Conformément à l'article 18 de la loi du 10 Juillet 1955).

Majorité : Article 25

Résolution mise au vote



Majorité:Article 25

Résolution mise au vote
L'assemblée générale décide de fixer le montant maximum de la délégation ou du mandat à donner au

conseil syndical pour l'exécution de travaux d'entretien et d'urgence à 3 000 €.

Pour 41843 1L00159 tantièmes
Contre 0 / 100 159 tantièmes
Abstention 1222 /100 1,59 tantièmes LAMORLETTE Florence (1222)

Toutefois l'assemblée générale constate que la résolution ne recueille pas la majorité de l'art.25 mais
que le projet a recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires.
L'assemblée générale procède, conformément à l'art.25-1 de la loi du 10/0717965, immédiatement à un

second vote selon les conditions de majorité de l'a11.24.

Pour 41843 /41843 tantièmes
Contre 0 / 4L843 tantièmes
Abstention 7222 / 41843 tantièmes LAN/ORLETTE Florence (1222)

A la majorité des présents et représentés, l'assemblée générale approuve la résolution mise au vote

selon les conditions de majorité de l'arr.24 de la loi du 10/07 /7965.

13. Fixation du montant de la délégation ou du mandat à donner au conseil syndical pour
l'exécution de travaux d'entretien et d'urgence
Majorité : Article 25

Résolution mise au vote

L'assemblée générale décide de fixer le montant des marchés de travaux et contrats de fourniture à

partir duquel une mise en concurrence des entreprises est obligatoire à 5 000 €.

Pour 41843 / 700159 tantièmes

Contre 0 / 100 159 tant;èmes

Abstention 1222 / 700159 tantièmes LAMORLETTE Florence (1222)

Toutefois l'assemblée générale constate que la résolution ne recueille pas la majorité de l'art.25 mais

que le projet a recueilli au moins le tlers des voix de tous les copropriétaires.

L'assemblée générale procède, conformément à l'art.25-l de la loi du 10/01/1965, immédiatement à un

second vote selon les conditions de majorité de l'ar1.24.

Pour 4L843 /4L843 tantièmes

Contre 0 / 4L843 tantièmes

Abstention 1222 / 47843 tantièmes LAMORLETTE Florence (L222)

A la majorité des présents et représentés, l'assemblée générale approuve la résolution mise au vote

selon les conditions de majorité de l'art.24 de la loi du 70/07 /1965.

14. Modalités de consultation des pièces justificatives.
Majorité nécessaire article 25
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Abstention 1305 43065 tantièmes CORBÉ Annie(1305)

A la majorité des présents et représentés, l'assemblée générale approuve la résolution mise au vote
selon les conditions de majorité de l'art.24 de la loi du 1,0/07 /1965.

17. Constitution d'un .. fonds de travaux » conformément à l'art 14-2 de la loi du 10 juillet 1955
modifié par la loi ALUR, placement et montant d'a pprovisionnement
Majorité nécessaire arlicle 24
Résolution mise au vote

« Il est proposé à l'assemblée générale la mise en place d'un fonds de travaux conformément à l'art 14-
2 de Ia loi du L0.juillet 1965, afin de faire face aux dépenses résultant des travaux prescrits par les lois et
règlements, et des futurs travaux décidés par l'assemblée générale des copropriéta ires.

Les sommes versées par les copropriétaires sur ce fonds seront acquises aux lots. En cas de vente, le
syndic devra informer le notaire de l'existence de ce fonds, le vendeur faisant son affaire de
l'information à l'acheteur dès la promesse de vente ou acte équivalent, à charge pour le vendeur de
majorer le prix de vente en conséquence.

En cas de paiements partiels des appels de charges et de quotes-parts du fonds de travaux, le syndic

devra affecter prioritairement au fonds travaux les sommes versées par le copropriétaire.

Les sommes versées par les copropriétaires sur ce fonds seront déposées par le syndic sur un compte de
placement sécurisé au profit du syndicat des copropriétaires. Le contrat d'ouverture de ce compte devra

prévoir que les fonds ne seront débloqués par l'établissement bancaire qu'au vu de la production d'un
procès-verbal certifié conforme d'assemblée générale, ou travaux urgents validés par le syndic et conseil

synd ica L

L'assemblée générale après avoir délibéré, décide de fixer la cotisation annuelle au fonds travaux, à 5 %

du budget prévisionnel voté à la résolution N'8 soit 13 462 C. Pout information, le montant minimum

de cotisation annuelle imposée par la loi à

(article L4-2 II 6).

La cotisation au fonds travaux sera appelée
grille des charges communes générales ».

partir du 1-erjanvier 2011 est de 5% du budget prévisionnel

chaque trimestre à partir du 01/ 01 2020 sur ia base de la

Pour 43065 / i00 159 tantièmes
Contre 0 / 100 159 tantièmes
Abstention 0 / 100 1.59 tantièmes

Toutefois I'assemblée générale constate que la résolution ne recueille pas la majorité de l'art.25 mais

que le projet a recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires.
L'assemblée générale procède, conformément à l'art.25-L de la loi du L0/07 /7965, immédiatement à un

second vote selon les conditions de majorité de l'arT.24.

Pour 43065 / 43065 tantièmes

Contre 0 / 43065 tantiàmes
Abstention O / 43065 tantièmes

A la majorité des présents et représentés, l'assemblée générale approuve la résolution mise au vote

selon les conditions de majorité de l'art.24 de la loi du IO/07/L965.
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De tout ce que dessus, il a été dressé un procès-verbal, qui a été signé par les personnes ci-après

désignées, Le Président, Les Scrutateurs, Le Secrétarre pour servir et valoir ce que de droit.

ART.42 LOI 10/0711965 :

Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées générales doivent être

introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants dans un délai de deux mois à compter de la

notification desdites décisions qui Ieur est faite dans un délai de deux mois à compter de la tenue de

l'assemblée générale. Sauf en cas d'urgence, l'exécution par le syndic des travaux décidés par

l'assemblée générale en application des arts. 25 &.26 est suspendue jusqu'à I'expiration du délai

mentionné à la première phrase du présent alinéa.
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